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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6a und 8 BauNVO)

Versorgungsanlagen
(§ 9Abs.1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Mischbaufache
Nummerierung als zuséatzliche O
Bezeichnung It. Planeintrag

Elektrizitat

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochst- I:l Grinflachen
maf
Parkanlagen
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

FH max.

15,00m Firsthohe als Hochstmaly

Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

]

Bauweise, Baugrenzen Flachen fiir die Landwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

° Offene Bauweise Regelungen fiir die Stadterhaltung und
_ . fiir den Denkmalschutz
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)
T

Einzeldenkmal

Baugrenze IEI
Baulinie ( : )

Ensembles

Einrichtungen und Anlagen zur Versor- Sonstige Planzeichen

gung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs,

-0—o—o Abgrenzung unterschiedlicher
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen Nutzungen / Festsetzungen
g‘g E&ﬁrﬁrusnﬂds/_\pt:glgglg%ﬁg 2 Nr. 2a und — — Grenze des raumlichen Geltungsbe-
Abs. 4 B. Gé T ) ’ reichs des Bebauungsplanes gemaf
s. 4 BauGB) § 9 Abs. 7 BauGB
B Hauptwasserleitung unterirdisch

Gemeinbedarfsflachen

Offentliche Verwaltung

Darstellungen der Plangrundlage
Kirche

Hauptgebaude mit Hausnummer

ooo

Sozialen Zwecken dienende

Gebaude Nebengebaude

Flurgrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flurstliicksgrenze
Flurstlicksnummer
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

Nummerierung als zusatzliche
Bezeichnung It. Planeintrag

Textliche Festsetzungen
(gemal § 9 BauGB)

§1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO

(1) In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 14 sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen geman
§ 6 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:

a. Gartenbaubetriebe

b. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

(2) In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 14 sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen geman
§ 6 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

a. Tankstellen

(3) In den Mischgebieten MI 1 bis Ml 14 sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig.

§2 MahR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 bis 20 und 21a BauNVO)

(1) Der Bezugspunkt fir die Gebaudehohe gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Hohenlage der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache an dem Punkt des Stralienendausbaus, von
dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stralRenzugewandten Gebaudeseite fiihrt.

§3 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

(1) Die abweichende Bauweise a1 entspricht der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 Bau-
NVO bis auf die Festsetzungen zum Grenzabstand.

Hier ist eine einseitige bzw. zweiseitige Grenzbebauung ausnahmsweise zulassig, wenn
Uber Baulasten die erforderlichen Abstandsflachen zur Nachbarbebauung gesichert werden
bzw. die Nachbarbebauung ebenfalls als Grenzbebauung ausgefiihrt wird.

Wande an diesen seitlichen Grundstiicksgrenzen sind als Brandwande auszubilden und
mussen selbstandig gegrindet sein.

(2) Die abweichende Bauweise a2 (Ml 11) entspricht der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2
BauNVO bis auf die Festsetzungen zum Grenzabstand gemaf § 3 (1) dieser OBV und der
Gebdaudelange, die hier keiner Beschrankung unterliegt.

§4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplaitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

(1) Inden Mischgebieten Ml 1 bis Ml 14 sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen
und offene Kleingaragen gem. § 1 (3) GaStplVO (Carports) gemaf § 12 (6) BauNVO nur im
Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

(2) Die Zuwegung bzw. Zufahrt zu Nebenanlagen, Garagen und offenen Kleingaragen sind
auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

(3) Stellplatze sind auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

§5 Festsetzungen fur Bepflanzungen sowie zur Erzeugung und Nutzung regenerativer
Energien
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 15 und 25 BauGB)

(1) Die Bepflanzung der o6ffentlichen Grunflachen hat mit ,bienenfreundlichen® Pflanzen zu erfol-
gen.

(2) Eine extensive Begrinung von Flachdachern ist zulassig. Daflr ist eine Substratstarke von
min. 10 cm konstruktiv einzuplanen.

(3) Die Verwendung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist gemaR § 9 (6) der OBV zu-
lassig. Die Oberflachen von Anlagen der Photovoltaik, der Solarthermie sowie andere grol3e
Verglasungsflachen im Dachbereich sind so zu errichten, dass sie sich nicht stérend auf die
angrenzende Bebauung auswirken (Blendwirkung).

§6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Ausschluss von Steingarten und -schittungen:
Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Die
Uberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr
eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit standortheimischen und standort-
gerechten Pflanzen zu begrlinen, gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(2) Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Zufahrten zu Garagen bzw. Carports sind in einem
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Hinweise

(1) Durch die landwirtschaftliche Nutzung benachbarter Grundstiicksflachen ist mit landwirt-
schaftlichen Immissionen zu rechnen. Diese konnen auch an Wochenenden, Sonn- und
Feiertagen auftreten. Die Bewirtschaftung dieser Flache ist ohne Einschrankung zu dulden,
sofern dies nach ortstblichen Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgeflhrt wird.

§1
(1)

(2)

§2
(1)

()

)

4)

©®)

(6)

§3

(1)

()

©)

§4
(1)

()

§5
(1)

()

®)
4)

- ® o o

§6
(1)

()

®)

4)

®)

(6)

(7)
(8)

9)

Ortliche Bauvorschriften (OBV)

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Ortskern Knesebeck®. Die genaue
Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese OBV gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.04.2012 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739). Die Satzung regelt die tiber die NBauO hinausgehenden
Anforderungen an die Gestaltung von baulichen Anlagen (umfassend Anforderungen an die
Fassaden- und Dachgestaltung, Einfriedungen und sonstige bauliche Anlagen).

Anforderungen an die Gestaltung der Dacher

Bei Neubauten und Aufstockungen, oder bei Umbauten, welche die Dachkonstruktion
einbeziehen, sind Dacher nur als Sattel-, Walm- oder Krlippelwalmdach mit einer Neigung
von mindestens 35 - 50° zulassig. Bei giebelstandiger Bauweise ist der Giebel nur mit der
gleichen Dachneigung - symmetrisch zur Gebaudeachse - zulassig.

Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und Garagen bis zu einer Hohe von 3 m sind auch
Flachdacher zulassig.

Offene Kleingaragen gem. § 1 (3) GaStpIVO (Carports) gemaf § 12 (6) BauNVO sind in der
von den Offentlichen Verkehrsflachen V1 (LindenstralRe), V2 (Wittinger Stral3e), V3 (Markt-
stral’e) und V6 (Burgstralle) einsehbaren Bereichen nicht zulassig.

Die Eindeckung der Dachflachen eines Gebaudes sind nur einheitlich mit demselben Materi-
al zulassig.

Fir Hauptgebaude sind Dachziegeleindeckung aus gebrannten Tonziegeln in Form von
Schindeln, Biberschwanzziegeln oder Hohlpfannen in Naturrot, Braun- oder Grauténen fol-
gender RAL-Bereiche der Farbtafel RAL 840 zulassig: RAL 3002 - 3004, 3009, 3011, 3013,
8011, 8012, 8015, 7012 und 7037 und deren Zwischentbne.

Die Verwendung glanzend engobierter, glasierter oder anderer glanzender Materialien ist
unzulassig.

Bei der Erneuerung von Dachern, die bisher mit einem anderen Material gedeckt und bei
denen die Dachneigung unter 22° betragt, sind der Konstruktion entsprechende Materialien,
auch abgesehen von gebrannten Tonziegeln, zulassig. Die Verwendung engobierter, glasier-
ter oder anderer glanzender Materialien ist unzulassig.

Anforderungen an die Gestaltung von Gauben, Dachflachenfenstern und Schorn-
steinen

Dachgauben sind, aufier bei abweichendem historischem Befund, nur als Schlepp-gauben
oder Giebelgauben zulassig. Die zulassige Gesamtbreite der Dachgauben betragt maximal
die Halfte der dazugehorigen Gebaudeseite. Die Oberkante der Gaube muss mit mind.
0,50 m Abstand zum First des Daches errichtet werden.

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbare Dachflachenfenster sind ausschlielich
einreihig angeordnet zulassig. Dachflachenfenster sind jeweils bis zu einer Flache von

2,20 m? zulassig. Der Abstand von Giebel, First und Traufe sowie der Dachfenster unterein-
ander muss mindestens 1,00 m betragen. Die Blecheinfassung und die Rahmenkonstruktion
sind der Dachflache nur farbig untergeordnet zulassig.

Schornsteine sind maximal 1,0 m vom First - gemessen von Mitte First bis Mitte Schornstein
- entfernt zuldssig. Bei Walm- oder Krippelwalmdachern sind Schornsteine in der Walmfla-

che unzulassig. Von offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbare Schornsteine oder Abluft-

anlagen aus metallisch glanzenden Werkstoffen sind nicht zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung von Dacheinschnitte und Uberstinden

Von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbare Dacheinschnitte, wie z.B. Loggien, sind
nicht zulassig.

Dacher sind traufseitig nur mit einem Uberstand zwischen 20 und 50 cm ohne Beriicksichti-
gung der Regenrinne zulassig.

Anforderungen an die Fassadengestaltung

Die Fassaden der einzelnen Geschosse sind in Gliederung, Material und Farbe harmonisch
aufeinander abzustimmen. Soweit die Wandflachen des Erdgeschosses und der Oberge-
schosse von Bestandsgebduden aus dem gleichen Material bestehen, ist dies beizubehal-
ten.

Die Fassade von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbaren Grenzwanden (Brandmau-
ern) sind entsprechend den tbrigen Auenwanden des Gebaudes in Farbe und Material zu
gestalten.

Die Vollgeschosse bei mehrgeschossigen Mauerwerksfassaden sind plastisch durch einen
Fries (z.B. Zahnfries) oder Gesims zu differenzieren.

Fur Hauptgebaude und von &ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbare Nebengebaude sind
folgende Materialien und Farbigkeit zulassig:

Mauerwerk aus gebrannten Ziegeln und Klinker in rot bis rotbraun

Sichtbare Holzkonstruktionen (Fachwerk) mit Ausfachungen aus roten bis rotbraunen
Ziegeln oder hellem Putz

Mischbauweisen aus Mauer- und Fachwerk
Verkleidung mit senkrechter Deckelschalung aus Holz (natur oder braun)
Mauerriemchen aus Ziegel, Klinker in rot bis rotbraun oder aus Naturstein

Diese Materialien missen mindestens 70 % je Fassadenflache einnehmen.

Folgende RAL-Bereiche der RAL Farbkarte 840 HR sind zul&ssig:
Als rot bis rotbraun gelten die Farben RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012 und
8015

Als helle Farben gelten die Farben RAL 1013, 1015, 7035, 7047, 9001, 9002 und 9010
Folgende Materialien sind nicht zulassig:

Oberflachen aus Strukturputz, Metall, gldanzende Materialien, Sichtbeton
Verkleidungen mit Fliesen, Schindeln, Blechen, Wandteilen, Platten

Baustoffe aus Kunststoff, Faserzement, \Waschbeton und Holzwerkstoffe

Glanzende Anstriche von Holz-, Putz- und Mauerwerksflachen

Aulenliegende Warmedammungen

Das Uberstreichen von Mauerwerk ist nur bei Fachwerkgebauden zuldssig, sofern dies
durch einen historischen Befund gerechtfertigt werden kann. Die Farbe ist dem Befund ent-
sprechend zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung von Fenstern, Tiiren und Toren

Fassadendffnungen wie Fenster, Tlren und Tore sind Bestandteil der Gebaudearchitektur.
Deren Anordnung, Format, Malke und Gliederung sind daher bei Bestandsgebauden ent-
sprechend dem Originalzustand zu wahren.

Bei Ersatz sind etwaige Uberformungen zu beseitigen, soweit diese sich anhand historischer
Befunde oder der Fassadengliederung belegen lassen.

Historische Auf3entiren sind vollstandig zu erhalten. Dies gilt einschlieRlich deren Konstruk-
tion, Malde, Gliederung, gestalterischer und technischer Details, Material und Farbe. Die An-
passung des SchlieBmechanismus an heutige Sicherheitsstandards ist zulassig, sofern die
Gestaltung des Turbeschlags hierdurch nicht maRRgeblich verandert wird. Instandsetzungen
sind von einem sachkundigen handwerklichen Betrieb durchzufuhren. Ersatztiren mussen
dem Baustil des Gebaudes entsprechend gestaltet und beschaffen sein.

Beim Neubau von Gebauden sind mit Ausnahme von Schaufenstern Tir- und Fensteroff-
nungen in stehenden Formaten auszufiihren. Deren H6he muss in wahrnehmbarem Male
groler sein als die Breite. Bei Scheiben in Aulientliren sind ausschlief3lich rechteckige
Formate zulassig.

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbare Fenster sind sowohl bei Neubauten als

auch bei Ersatz an Bestandsgebauden mit konstruktiver Sprossenteilung oder einer Schein-
sprosse (sogenannte ,Wiener Sprosse®) zu gliedern. Die maximal zuldssige Sprossenbreite
betragt dabei 0,03 m. Sprossenimitationen, die bei Mehrscheiben-verglasung in diese einge-
lassen sind, sind nicht zul&ssig.

Ab einer Hohe von 1,50 m sind Fenster durch ein feststehendes Kampferholz und ab einer
Breite von 0,90 m zweifligelig zu gliedern.

Bei Bestandsgebauden aus der Zeit seit dem zweiten Weltkrieg dirfen Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn oben genannte Vorgaben dem Baustil des Gebaudes belegbar wider-
sprechen.

Historische Tore und Durchfahrten sind als solche zu erhalten.

Bei Neubau, Veranderung und Ersatz sind Tore von Remisen, Scheunen oder Durchfahrten
in traditioneller, handwerklicher Bauweise als Fligel- oder Schiebetor auszufuhren. Das Tor-
blatt ist konstruktiv mitzugliedern. Platten (z.B. aus Holzwerkstoffen) sind nicht zul&ssig.

Roll-, Sektional-, Schwing- und Kipptore sowie andere industriell hergestellte Typen sind
nicht zulassig.

(10) Die historischen Einfahrtstore der Hallenhduser sind in Ihren AuRenabmessungen vollstan-

dig als Fassadendffnung zu erhalten.

(11) Sofern die Einfahrtstore ganz oder vollstandig verschlossen wurden, sind diese bei Ersatz

darin liegender Fenster und Tiren, oder bei Fassadensanierungen vollstandig als Fassa-
dendffnung wiederherzustellen.

(12) Von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbare Fenster und Tiren sind in Holz oder Kunst-

stoff auszufiihren. Von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbare Tore sind in Holz auszu-
fuhren. Konstruktiv notwendige Metallteile (z.B. Beschlage) sind in matter Oberflache auszu-
fuhren.

(13) An den von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbaren Aufienwéanden sind ortsfremde

Materialien wie Glasbausteine, getdntes oder gewdlbtes Glas sowie Spiegel- und Drahtglas
nicht zulassig.

(14) Auldenjalousien, Vorbau-/ Aufbaurolladen und die Beklebung von Fenstern mit Sichtschutz-
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folien sind nicht zulassig.
Anforderungen an die Gestaltung von Schaufenstern und Ladeneingangstiiren

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie mussen sich in die horizontale und
vertikale Gliederung der Fassade einfigen und sich auf die Fensterachsen in den Oberge-
schossen beziehen. In Format, MalRen, Gliederung, Material und Farbe sind Schaufenster
auf das Fassadenbild abzustimmen.

Die Gesamtbreite der verglasten Flachen im Erdgeschoss darf 75 % der Gesamtbreite des
Gebaudes nicht Gberschreiten. Einzelne Schaufensterscheiben dirfen nicht mehr als 3,00
m breit sein. Zwischen den einzelnen Schaufenstern und zum seitlichen Gebaudeabschluss
bzw. zwischen Schaufenstern und Ladeneingangstiren missen mindestens 0,50 m breite
Pfeiler oder Wandflachen angeordnet werden.

Schaufensterscheiben missen hinter die Vorderkanten von Wandflachen, Pfeilern und Stiit-
zen zuriicktreten. Ausgenommen davon sind Fachwerkfassaden. Hier ist die Einbautiefe im
Einzelfall abzustimmen.

Bei Fassaden in Massivbauweise sind Schaufenster mit einem gemauerten Sockel auszu-
fuhren. Der Sockel muss mindestens 0,50 m tber die Gelandeoberkante hinausragen.

Ab einer Hohe von 1,50 m sind Fenster durch ein feststehendes Kampferholz zu gliedern.
Das Oberlicht ist dabei vertikal durch konstruktive Sprossen zu unterteilen, sofern die Schei-
benbreite mehr als 0,90 m betragt.

Sprossenimitationen, die auf die Scheibe aufgesetzt oder bei Mehrscheibenverglasung in
diese eingelassen sind, sind nicht zulassig.

Die Ausleuchtung von Schaufenstern und vergleichbaren groRflachigen Fenstern gastrono-
mischer Betriebe ist ausschlieflich in warmweill (Farbtemperatur unter 3300 K) zulassig und
blendungsfrei anzuordnen. Sie darf durch die Lichtstarke nicht stérend wirken. Nach aufden
wirkende, laufende Lichtinstallationen z.B. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung sind
unzulassig.

§8 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

(1) Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, sind als naturbelassener oder
farblos lasierter Holzzaun als Mauern aus Natur- oder Backstein, oder als freiwachsende
oder geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen zulassig. Maschendrahtzaun oder Stabmat-
tenzaune sind nur in Verbindung mit einer Hecke, auf der von der offentlichen Verkehrsfla-
che abgewandten Seite der Hecke zulassig. Zaune missen mit einer vertikalen Gliederung
ausgefuhrt werden.

(2) Einfriedungen, die an o6ffentliche Verkehrsflachen grenzen, dirfen die Héhe von 1,20 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Hohenlage der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrs-
flache an dem Punkt des Strallenendaus—baus, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte
der stralenzugewandten Gebaudeseite flihrt.

§9 Antennen, Solar- und Windenergieanlagen

(1) Je Gebaude ist maximal eine Parabolantenne fiir den Rundfunkempfang zuldssig.
(2) Bei Mehrparteienhausern ist der Empfang tber eine Gemeinschaftsantenne herzustellen.

(3) Die Parabolantenne ist so anzuordnen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht
sichtbar ist und daruUber hinaus das Fassadenbild nicht stort. Insbesondere ist eine Montage
auf Balkonen, vor Fenstern und gliedernden Fassadenelementen nicht zuldssig.

(4) Die Farbe des Parabolspiegels ist an die dahinterliegende Dach- oder Fassadenfarbe anzu-
passen. Die Kabel sind innerhalb des Gebaudes unterzubringen.

(5) Antennen von Mobilfunk-Netzbetreibern sind im Geltungsbereich ausnahmsweise zulassig,
insoweit sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind. Die Kabel sind innerhalb des
Gebaudes unterzubringen.

(6) Anlagen zur Umwandlung von Sonnenenergie sind so anzuordnen, dass sie das Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft nicht stéren. Die Module sind dabei als maximal zwei zu-
sammenhangende rechteckige Flachen anzuordnen. Zu den Dachrandern, Fenstern und
Schornsteinen ist ein Abstand von mindestens 1,00 m zu wahren.

§10 Markisen und Vordacher

(1) Zur offentlichen Verkehrsflache orientierte Vordacher sind grundséatzlich nur im Erdgeschoss
in Kombination mit einem Eingang zulassig.

(2) Zu offentlichen Verkehrsflachen orientierte Markisen sind unzulassig.
§11 Sonstige Ausstattung

(1) Zu- und Abluftéffnungen sind an Fassaden, die dem &ffentlichen Verkehrsraum zugewandt
sind, ausnahmsweise zulassig, wenn der entsprechende Innenraum an keine andere stra-
Renabgewandte Fassadenseite grenzt.

(2) AuBenbeleuchtungen sind dezent zu halten und nur gestattet, sofern sie direkt auf Flachen
wie z.B. Fassaden ausgerichtet sind. Nachbargrundstiicke und deren Bebauung dirfen
nicht durch direktes Licht angestrahlt oder durch Streulicht stérend aufgehellt werden. Die
Wirkung ist vor der Installation in Konzept bildlich darzustellen und mit der Gemeinde abzu-
stimmen. Die zur Verwendung kommenden Leuchten und Leuchtmittel sind dabei anzuge-
ben. Als Lichtfarbe ist ausschlieRlich warmweily mit einer Farbtemperatur unterhalb 3300 K
zulassig.

(3) Warenautomaten sind an zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientierten Gebaudefassade nicht
zulassig. Sie dlrfen gliedernde Fassadenelemente nicht verdecken. Regiomaten sind hier-
von ausgenommen.

§12 Werbeanlagen

Gemal § 50 Abs. 1 der Niedersachsischen Bauordnung sind Werbeanlagen ,alle ortlich
gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen und von allgemein zuganglichen Verkehrs- oder Grinflachen
aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen,
Lichtwerbungen, Schaukasten sowie flir Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung
bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.” Fir Werbeanlagen gelten die gesetzlichen
Bestimmungen.

Dariuber hinaus sind im Geltungsbereich folgende Vorgaben einzuhalten:

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Anordnung der Werbeanla-
gen muss sich eindeutig auf ein Gebaude beziehen. Werbeanlagen dirfen grundsatzlich nur
an Fassaden angebracht werden. Sie dirfen nicht auf Freiflachen oder an Einfriedungen,
wie Mauern und Zaunen, positioniert werden.

(2) Je Betrieb sind eine Flachwerbeanlage gemaf} der Punkte 5 - 8 und ein Ausleger gemaf
Punkt 9 je strallenzugewandter Fassade zulassig.

(3) Werbeanlagen aller Art diirfen nur in der Hohe bis einschliellich der Fensterbristung des
ersten Obergeschosses, in jedem Fall aber nicht héher als 4,00 m iber dem Gehweg ange-
bracht werden. An Giebelflachen und oberhalb von Traufkanten sind Werbeanlagen unzulas-
sig. Ausgenommen sind Zwerchhauser, sofern Satz 1 eingehalten wird.

(4) Fassaden durfen nicht zugunsten von Werbung verandert, wie z.B. abweichend von der
Ubrigen Gestaltung verkleidet oder gestrichen werden.

(5) Flachwerbungen dirfen senkrecht gliedernde Fassadenelemente nicht abdecken.

(6) Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) dirfen eine Héhe
von 0,50 m und eine Breite von 4,00 m (bei mehreren Elementen: Summe der ein-
zelnen Teile) nicht Gberschreiten. Der Abstand aller Teile zur Fassadenflache darf bei
Flachwerbe—anlagen nicht gréfler als 0,25 m sein.

(7) Bei Fachwerkhdusern darf Flachwerbung nur auf dem Réhmbalken Uber dem Erdgeschoss
angebracht werden. In den Bristungsgefachen Uber dem Erdgeschoss ist Flachwerbung nur
in Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Hohe von 0,50 m zulassig.

(8) Die Abdeckung pragender historischer Inschriften durch Flachwerbung ist nicht zulassig.

(9) Als senkrecht zu Fassade angebrachte Werbeanlage (Ausleger) sind nicht leuchtende
Schilder mit einer maximalen Starke von 0,20 m zuldssig. Das AuslegergerUst ist aus Me-
tall in matten Farben zu fertigen. Sowohl ihre Auskragung gegeniber der Fassade als auch
ihre Hohe dirfen 0,80 m nicht tberschreiten. Das Werbeschild kann aus Metall, Holz oder
Acrylglas gefertigt werden, die Ansichtsflache darf je Seite nicht groRer als 0,60 m? sein. Die
erforderliche Mindestdurchgangshéhe unter dem Ausleger muss gewabhrleistet sein. Ausle-
ger durfen nicht Uber Fassadendffnungen angebracht werden.

(10) Fur die Beleuchtung von Werbeanlagen ist ein warmweif3es Licht mit 2.700 oder 3.000 Kel-
vin zu verwenden.

(11) Einzelbuchstaben durfen bei indirekter Beleuchtung bis maximal 0,05 m von der Fassade
abgesetzt sein.

(12) Leuchtmittel, Kabel, Verteilerdosen etc. dirfen vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar
sein.

(13) Anlagen in Form von Blinklicht, Lauflicht und sich bewegenden Konstruktionen sind nicht
zulassig.

(14) Beklebungen von Fensterscheiben in den Obergeschossen zu Werbezwecken ist nicht
zulassig. Beklebungen von Schaufensterscheiben und Ladentiren im Erdgeschoss ist bis
max. 20 % der Ansichtsflache zulassig.

(15) An Gebauden angebrachte oder Uber StralRen gespannte Werbebanner sind ausnahms-
weise fur kulturelle Zwecke, wie 6ffentliche Veranstaltungen, zuldssig. Zeitraum, Grof3e und
Gestaltung sind mit der Gemeinde abzustimmen.

(16) Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, sind einschliel3lich aller
Befestigungsteile unverziglich zu entfernen. Die sie vormals tragenden Gebaudeteile und
Wandflachen sind in ihren urspringlichen Zustand zurlickzuversetzen.

§13 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt gemal § 80 Abs. 1 und 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften §§ 2 - 12 dieser 6rtlichen Bauvorschrift.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie geahndet
werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 16.03.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ortskern Knesebeck® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluld ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Wittingen, den ... e ——————

Ritter
Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand

vom 30.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Gifhorn, den ........ccccoeveeeeeei.

Planverfasser

Den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Ortskern Knesebeck® mit drtlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet vom Buro Ackers Morese Stadtebau, BdocklerstralRe 234, 38102 Braunschweig.

Sandra Morese
Ackers Morese Stadtebau

Braunschweig, den ..........cccccvveeennnes

Fruhzeitige Beteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift und der Begriindung lagen geman
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 20.06.2022 bis einschlieBBlich 22.07.2022 zur allgemeinen Einsicht 6ffentlich
aus. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 11.06.2022 ortsiblich
bekannt gemacht.

Wittingen, den ... eeeee—————————

Ritter
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf
des Bebauungsplanes ,Ortskern Knesebeck® mit 6rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung
zugestimmt und dessen 6Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
F=10 0 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung haben vom
................. bis einschlieflich ................. gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Wittingen, den ...

Ritter
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wittingen hat den Bebauungsplan ,Ortskern Knesebeck® mit ortlichen
Bauvorschriften unter Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccccccvnnnnnnns als Satzung gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie
die dazugehdrige Begrindung beschlossen.

Wittingen, den ... e ———————

Ritter
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
..................................... im Amtsblatt Nr. ........ des Landkreises Gifhorn bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ist damitam ..............cccccooie. in Kraft getreten.

Wittingen, den ...

Ritter
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift ist die
Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Wittingen, den ... e ——————

Ritter
Bilrgermeister

Abwagungsmangel

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den ... e

Ritter
Blrgermeister

Gesetzliche Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634). Zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

b) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75
vom 29.11.2017 S. 3786). Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802).

c) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

d) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191).

f)  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.08.2021 (BGBI. I S. 3908) m.W.v. 31.08.2021.

g) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 2
Abs. 1 Gv. 9.12.2020 | 2873.

h) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGB. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

i) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)
m.W.v. 31.08.2021.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84

der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Wittingen diesen Bebauungsplan
,Ortskern Knesebeck®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Wittingen, den ........ovvveveiiiiiiiiiiinnn,

Ritter
Blrgermeister

Angrenzende B-Plane

1. “An der Worde® 4. “Am Piepenbrink® 7. “Strandbad*
2. “Rettungswache* 5. “Am Bahnhof* 8. “Im Felde"
3. “Am Windmihlenweg® 6. “Gartenstralie”
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Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000

Stadt Wittingen, Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan ,,Ortskern Knesebeck®,
Stadt Wittingen

mit Ortlichen Bauvorschriften

Flurstick siehe Bekanntmachung

Fru hzeitige Offentllch keitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Stand: 16.06.2022 MaRstab 1:1.000
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