Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) GemaR §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO far

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
(2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 2 Nr. 3

bezeichneten Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke in
den allgemeinen Wohngebieten nur ausnahmsweise zulassig sind.

Als Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO fir die Festsetzung von
Firsthéhen auf den Baugrundsticken gilt die Hohenlage der Begrenzung
der StralRenverkehrsflachen (Gehweghinterkante), gemessen auf der Mitte
des insgesamt angrenzenden, das Grundstiick erschlieRenden Stralien-
oder Wegeabschnittes. Soweit die Stral’e noch nicht errichtet ist, gelten
die in der Ausbauplanung der StralRe festgelegten Hohen.

3)

2. hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzelhaus oder
je Doppelhaus (insgesamt bestehend aus zwei Doppelhaushalften)

maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Gemall §9 Abs.1 Nr.25b BauGB wird festgesetzt, dass in den

allgemeinen Wohngebieten je 100 m? versiegelter Flache ein Laubbaum
der untenstehenden Gehdlzliste anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und

bei Abgang zu ersetzen ist.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen mit

Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer Baum- Strauchhecke
aus Arten der untenstehenden Gehodlzliste zu bepflanzen und diese
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist. Je 100 m? nach
Satz 1 festgesetzter Flache ist ein Baum aus untenstehender Geholzliste
und je 2 m? ein Strauch aus untenstehender Gehdlzliste anzupflanzen. Es
sind mindestens 3 verschiedene Straucharten der Gehdlzliste zu

verwenden.
Die nicht Uberbauten Flachen des Grundstiicks, sofern sie nicht fur die

Zuwegung des Hauptgebaudes und der Nebenanlagen bendtigt werden,
sind als Grunflachen mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen
und zu unterhalten. Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder Stein-
schuttungen sind unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit

wassergeflllten Gartenteichen zulassig.

3.

(1)

(2)

3)

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzte Kompensationsflache im Teilgeltungsbereich B wird auf-
gehoben und durch eine MaBnahme des Okopools ersetzt (vgl. Begriin-

dung).

4.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 80 und § 84 NBauO

1. raumlicher Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gemaf § 84 Abs. 3 NBauO gilt fur den gesamten

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Winkelfeld".

2. Dachformen
Gemall §84 Abs.3 Nr.1 NBauO wird festgesetzt, dass fir die

Hauptdacher der Gebaude nur die Dachformen Satteldach, Walmdach,
Krippelwalmdach und Zeltdach zulassig sind. Asymmetrische Dach-
neigungen sind unzulassig.
3. Dachneigung
Die Dachneigung hat mindestens 20 Grad und hdéchstens 45 Grad zu
betragen. Die Festsetzung gilt nicht fir Garagen, Uberdachte Stell-
platze (Carports) und Nebengebaude. Fir dem Hauptgebaude unter-
geordnete Terrassenuberdachungen, die bis auf die an das Gebaude
angebaute Seite transparent ausgefuhrt werden (einschliellich Dach) sind

ebenfalls Ausnahmen zulassig.
4. Materialien der Dachdeckung
Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO wird festgesetzt, dass die Dachdeckung
mit Dachziegeln oder Dachsteinen aus mineralischem oder keramischen
Material auszufUhren ist. Unzuldssig sind glanzend glasierte Dach-

deckungen.

5. Dachgauben
Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO wird festgesetzt, dass die Gesamtlange

der Dachgauben maximal 2/3 der Trauflange der jeweiligen Dachflache
betragen darf. Fur die Bemessung der Gaubenlange ist der Gaubenful®

malfdgeblich.

6. Schlussbestimmungen
Ordnungswidrig handelt, wer dieser ortlichen Bauvorschrift nach § 80
Abs. 3 der NBauO zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit

einer GeldbuRe geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Geholzliste
Baume

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn
(Acer campestre), Gemeine Birke (Betula pendula), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Walnuss (Junglans
regia),Wildapfel (Malus communis), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne

(Pyrus communis), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Zwei-

griffliger Weilddorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger Weillddorn (Crataegus
monogyna), Faulbaum (frangula alnus), Pfaffenhiutchen (Euonymus euro-
paeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Brom-
beere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus)
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4, 5 PlanZV)

l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(Einschrankungen gem. Nr. 1 Abs. 1 - 2 der textlichen Festsetzungen)

STADT WITTINGEN, LANDKREIS GIFHORN

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (Zahlenhéhe als Beispiel)

Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmald uber dem
Bezugspunkt nach Nr. 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

FHO9m

2. uberbaubare Flachen, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ﬁ nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

4. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. sonstige Planzeichen

E:: Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634) in
der Fassung der letzten Anderung i.V.m. § 10 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der
Fassung der letzten Anderungen hat der Rat der Stadt
Wittingen am ................... die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "m Winkelfeld" im Ortsteil Boitzenhagen be-
stehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen und einer o&rtlichen Bauvor-
schrift als Satzung beschlossen.

Wittingen, den Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am
........................... die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .......ccc.ccuu.ee.
ortsublich bekanntgemacht worden.

Wittingen, den Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Malstab 1:1.000
Gemarkung: Boitzenhagen Flur: 63

Die diesem Lageplan zu Grunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Ver-
messungswesen geschutzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand ................. ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Umringsgrenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei mdglich. Die Bescheinigung gilt nur
fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Gifhorn, den

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde durch das
Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.
Jaqueline Funke, 39167 Irxleben, Abendstralle 14a

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Wittingen hat am ............... den
Entwirfen der 1. Anderung des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die &éffentliche Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................

ortstblich bekanntgemacht.
Die vorbezeichneten Entwirfe haben vom ...............
bis zum ..o einschliellich gemalk § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.

Wittingen, den Der Burgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Wittingen hat am .................. den
geanderten Entwiirfen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den geanderten Teilen zugelassen
werden. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung

wurden am ..........oceeeee. ortsublich bekanntgemacht.

Die vorbezeichneten Entwlirfe haben vom ..................
inschliellich gemal § 3 Abs. 2 BauGB

D

bis zum .......... e
offentlich ausgelegen.

Der Burgermeister

Wittingen, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wittingen hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes nach Abwagung der Stellungnahmen
gemall §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
.................. als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie

die Begrindung beschlossen.

Wittingen, den Der Burgermeister

erarbeitet.
Irxleben, den Architekt fur Stadtplanung
Planverfasser
Inkrafttreten

Der Beschluss (iber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist durch die Stadt Wittingen geman
§ 10 Abs.3 BauGB am .....ccccevvvveeeeeiiene, orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich

geworden.

Wittingen, den Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Form-

vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-

ungsplanes sind beachtliche Verletzungen von Ver-
fahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht

worden.

Wittingen, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes sind beachtliche Méangel der Abwéagung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

Wittingen, den

Stadt Wittingen

Landkreis Gifhorn

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Im Winkelfeld" im Ortsteil Boitzenhagen

Entwurf Stand September 2022

Malstab 1 : 1.000
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Planverfasser:

Biro fur Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

Lage im Raum




