=
Ben

=

-5
D
=)
Ay
==
— !
—
—
—_

e

GKE

ciia

o

Ul

NN

=

L

<
~J




Analyse
Lage des Entwicklungsbereichs




Analyse
Einbindung in das Strafen- und Wegenetz

LGOI | (S
L * Gute Anbindung an das
Ubergeordnete Stralennetz

— FuB-,Rad-, Privat-,
Wirtschaftswege
- = Gemeindestrale \

= landes- und " ¢ \
KreisstraRe | \ \

X_ BundesstralRe -




Analyse
Erreichbarkeit: MIV, F+R

e Sudstralde als durchgangige Ost-West-
ErschlieBung moglich

* Querverbindung zwischen der L 286
und der K 18 / B 244: Gefahr von
Schleichverkehr

* Von Osten: 3 mogliche
Anknilpfungspunkte

* Von Norden und Siden:

Keine Anknulpfung fir den MIV

@@ FuR- und Radverkehr**

* Aschhorstweg als wichtige Nord-Siid-
Verbindung

» ,Trampelpfade” zeigen Bedarfe auf
(in Richtung Fachmarktzentrum und
Aschhorstweg)

 Ziel: attraktives Wegenetz fiir
FuRBganger und Radfahrer schaffen

=P MIV
— = FuB- und Radweg
== |Informelle Wege

-

—

f

¥ =] “3’1 ‘g—“
'Sudstralke
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Analyse

Steinhaufenacker Il




Analyse
Steinhaufenacker I

Anlieferung
Fachmarktzentrum

Entwicklungsbe'reich; Blick Riéhtung Suden




Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker I, Wittingen
Analyse

Erreichbarkeit: OPNV
A1 AFCFBEFEY
) @ Bahnhof :
'\ ‘ Bushaltestelle
_ Radius 500

* Wittingen ist Uberregional tber
~ den Bahnhof angebunden

e Bushaltestellen sind innerhalb
eines 500m Radius erreichbar

* Besteht eine Moglichkeit fiir ein
weiteres Angebot im Bereich
SiidstraRe oder Knesebecker
Stra3e?




Analyse

Larmimmissionen

Fachmarktzentrum

e Larmeintrag durch Anlie-
ferung und Glascontainer
wahrscheinlich Gber der
Zulassigkeit fur ein

allgemeines Wohngebiet
* Klarung ob aktiver oder

passiver Lairmschutz sowie
Gebietskategorie

Strallenlarm

e Durch die vorhandene

Bebauung nicht von Relevanz

Bauhof

* Keine wesentlichen
Larmemissionen

* Wird der Bauhof
perspektivisch betrachtet
an dem Standort bleiben?

* Potenzial fiir Naherholung?

gahnhofsstrafe

B 244

Sudstrale

©)

StralRen

Bauhof/ Fach-
marktzentrum




Analyse

Nahversorgung

Attraktiver Wohnstandort
aufgrund der Lage am

* nordlich angrenzenden
Fachmarktzentrum

(Versorgung des taglichen
Bedarfs) und

Innenstadt
‘ Fachmarktzentrum
\nhofsstrabe B244
Innenstadt
Hi”denbu,
» der fuRlaufig gut erreichbaren YAl
Innenstadt mit vielfaltigen
Einzelhandelsangebot, sowie

Gastronomie und Aufenthalt

 Attraktives Wegenetz fir

FuBganger und Radfahrer
erforderlich

Sudstrale



Analyse

Nahversorgung

Blick von Stidosten aufs Fachmarktzentrum
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Analyse

Soziale Infrastruktur: Betreuungs- und Bildungseinrichtungen

® «iTa

@ Grundschule
Weiterfiihrende
Schule

@ Tagesbildungsstitte

Grundschule : _ _
~ Wittingen @ * Die Grundschule ist bedingt
In Planung ¢ gut zu Fuld erreichbar (zw.
700 m und 1200 m)
* Keine Einrichtungen im
Quartier vorgesehen
Bahnhofsstraﬂe
Hing |
Nburgy
4,
7~ [o)
= O)G/‘
b 5.
(o3 &@
(g (J
(3
‘ &
o
)
)
Sudstraflte
S 950 m
&
AN
N
&

11



@ Spielplatz

Analyse

Freizeit und Erholung

Radius 200 m

?;-, Sportanlagen
d & Tennisplatz
= @ Freibad
O SAATE 02 —
| '—‘: \.‘\ \\’ “LL -‘
] - 1 - / ‘s\':\ . -
Yy
YIS S 3 &
" \“ Y ‘T‘—.
3 8 R Jileams
b SY VL :
Y & ‘ '
Gl
A b )
) I
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AR | ‘111' -1

PSS a

Y IRET

f"‘\: * Kein Spielplatz innerhalb
~ eines 200 m Radius (DIN

“w . 5 18034-1)
ol \“:) * Integration mind. eines
7: Spielplatzes notwendig:
oy 1 ",

W=l ' GroRe? Kompensation von
4

g -
s 20 N i H Bedarfen aus dem
t el LN f .
" | ? i h=NglEfsy  angrenzenden Quartier?
\ \ denbwg,,,,a,;m'g\ ¢ * Sportangebot mit dem
\ "> Ty s 5
S I . Fahrrad gut Uber die
AL S v BRI e X -
DR \ ESEGREE SporkenstralRe erreichbar
e 17 (O ! g [T (mnerhalb 1 km)
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Analyse
Natur und Landschaft

Zwei Grunverbindungen

* 1. Nord-Sid: Verbindung der
Innenstadt mit der Natur/ den Feldern

e 2. Ost-West: ehemalige OHE-Trasse als
Verbindung der Ortschaften und
zukunftige touristische Attraktion

e Von Sudwesten aus zieht sich die
,Natur” in die Stadt

» Sidwesten: Wald (bisher: Schutz/
Pflege / Entwicklung Natur und
Landschaft) — Hier besteht Potential
zur Naherholung

Sudstralte

B Offentliches Griin
=) Grinachsen

Bl \ald

Landwirtschaft
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Analyse

Ubergang in die Landschaft
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Analyse

Hing burgwal/BZ4 7
Baumbestand &
C&K")
* Kleiner waldartiger Baumbestand 5 Fachmarkt-
im Norden: Kombination mit & zentrum
Spielplatz? Spbt\gens“a&e
e Aschhorstweg ist raumbildend

einseitig mit Baumen gesaumt
(Abschnittsbildung)

w
®
)
f"'
2
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<
®
>
s
®
oQ
>
w
S
= siudstralte
o)
@
531 o)
w O s o
S T ® >
o — oa It
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® > ®
oQ -
]
- >
! )

9898 Bjume
B \wald
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Analyse
Natur und Landschaft




Analyse

Topographie

* Geringe Hohenunterschiede
ermoglichen einfache ErschlieBung
 Stidhalfte leicht abfallend zum RRB

* Versickerung kann laut dem

Bautechnischem Bodengutachten auf
den Grundstiicken stattfinden

* Kleinrdumige Prufungen jedoch

trotzdem notwendig wegen ortlichen
Schluff- und Lehmlinsen

SP

orve®

29e)1s

_quesasuel 4d

sura®e

Fachmarkt-
zentrum

ggN\ual\O\Haag

29)e1S s81zued

ehemalige OHE-Trass€

Siudstrafe
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Analyse

Leitungstrassen Bestand

* Trassenbreite Gasleitung: 6 m

* Trassenbreite Stromleitung: 2 m

= == Geltungsbereich

= Gasleitung

Stromleitung

Jégens

_SuejagU¢1 4a

Fachmarkt-
zentrum

83,\,\15_10\.{\,\35‘7

ohemalige OME

)

! gaNQuaI{OHiaag

: aééng JoSizued

~Trass€

' gudstraBe



Analyse

Flachennutzungsplan und
umliegende Bebauungsplane

=== Geltungsbereich
Wohngebiet
Sondergebiet
Mischgebiet

(S
SQ'\’t’taS“a%

,Pfingstweg”

WA

0,4

oot <e™”

-—
—
—
—

(@)

,Pfingstweg”
Ml Il
0,4 o

,Aschhorst”

WA

0,3

[0}

RRB

Hing
e"'b.Ur
//‘t-—"" ‘| gwall8244
/ \
5 '
\
\ -
d;ﬁ- 1 ,Fachmarkt
l‘ zentrum®”
Fachmarkt- ' SO I
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Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen
Analyse

Bautypologie des Umfelds

Fachma"tl'kt-r
zentrum \\
——\_\-‘n .

[ freistehende Einfamilienhauser
B Doppelhduser

B verdichtete Einfamilienhduser
Bl Geschosswohnen
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Analyse

Baustrukturen und Zielgruppen

* Welche Bautypologie ist fiir den
Entwicklungsbereich denkbar?

* Welche Dichte soll erzielt werden?
* Fur wen soll gebaut werden?

e Zielsetzungen Umwelt/ Okologie/
Klima: Solarenergie, Griindacher,




Kriterien fir die Entwicklung

Baustrukturen und Zielgruppen: Angebotsvielfalt und Dichte erhohen

Baustrukturen
Einfamilienhaus

Hausgruppe (DH, RH)
Geschosswohnen
Sonderformen:

Wohnen mit Assistenzbedarf
Service-Wohnen

Mehrgenerationen Wohnen

00000

Zielgruppen
Familien

Paare
Alleinerziehende
Single

Personen mit Assistenz-
oder Servicebedarf

einfach/preiswert, gehoben, exklusiv
Eigentum/ Miete

23



S
(U]
-
O
©
c
(O]
G
-}
©
<
c
(O]
4+
wm

und Doppelhauser
Collage: Wittingen —

Fortfihrung wie die Nachbarschaft?
Minimierung des 6ffentlichen Raums

Kriterien fir die Entwicklung
Quartierscharakter

Hoher Grad an Privatheit

Einfamilien




Kriterien fir die Entwicklung

Quartierscharakter

Hohere Dichte im Sinne einer Reduzierung
des Flachenverbrauchs?

Offentliche Riume mit Bedeutung tiber
die reine ErschlielSung hinaus?
Grunraume? Vernetzung?

Collage: Wittingen —
Innenstadt
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Collage: Braunschweig —
Sankt-

Hohere Dichte im Sinne einer Reduzierung

des Flachenverbrauchs?
Offentliche Riume mit Bedeutung tiber

die reine ErschlielSung hinaus?

Kriterien fir die Entwicklung
Grunraume? Vernetzung?

Quartierscharakter




Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept A
Offentlicher Raum

» HaupterschlieSung der SudstralRe wird
gestalterisch gebrochen: Platz

* 3 Quartiere mit jeweils einem zum Platz
aufgeweiteten StraRenraum [1,2,3]

* Vernetzung der Quartiere 1 und 3
untereinander

* ErschlieBung der Quartiere mit jeweils
einer Hauptachse und StichstralRen

e Aschhorstweg als zentrale Rad- und
FuBwegachse in Nord-Stid-Richtung:
Anbindung an das FMZ, die Innenstadt
und die ehemalige OHE-Trasse

e Full- und Radwege aus den Quartieren
binden an die Nord-Siid-Achse an
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Einfamilienhaus/ Doppelhaus

Bauherr

@

Baugruppe II-11+
Reihenhaus
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Investor



Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept A
Stadtebauliche Kennwerte

Konzept A

Nutzung Flache Anteil

in m? in%
Nettobauland
Wohnbaufldache 67.231 74,6%
gesamt 67.231 74,6%
StraBenverkehrsflache
offentliche StraBenverkehrsflache
(einschl. Platzflachen) 12.033
Ful3- und Radwege 2.488
gesamt 14.521 16,1%
Griinflichen
Begleitgriin FuB- und Radweg 3.759
Spielplatz/ Abstandsgriin Markt 4.553
gesamt 8.312 9,2%
Geltungsbereich* 90.064 100%
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Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept B
Offentlicher Raum

» HaupterschlieSung der SudstralRe wird
gestalterisch gebrochen: Mittelallee

3 eigenstandige Quartiere mit jeweils
einem oOffentlicher Platz [1, 2, 3]

* ErschlieBung der Quartiere mit einer
Ringstralie

e Rad- und FuBwege in Nord-Stid-Richtung
zur Anbindung an das NVZ, die
Innenstadt und die ehemalige OHE-Trasse |

* FulB- und Radwege aus den Quartieren
binden an die Nord-Siid-Achse an
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Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker I, Wittingen
ffentl

Konzept B
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Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker I, Wittingen

Konzept B
Bautypologie

Bauherr -1l
Einfamilienhaus/ Doppelhaus

Baugruppe II-11+
Reihenhaus

Investor 11
Geschosswohnen




Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept B
Stadtebauliche Kennwerte

Konzept B

Nutzung Flache Anteil

in m? in%
Nettobauland
Wohnbaufldache 65.488 72,7%
gesamt 65.488 72,7%
StraBenverkehrsflache
offentliche StraBenverkehrsflache
(einschl. Platzflachen) 16.171
Ful3- und Radwege 2.590
gesamt 18.761 20,8%
Griinflichen
Begleitgriin FuB- und Radweg 3.238
Spielplatz/ Abstandsgriin Markt 2.577
gesamt 5.815 6,5%
Geltungsbereich* 90.064 100%
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Bauphasen

B PHASE1
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Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept Aund B
Schnitt

privat ! ! privat




Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept A und B

Schnitt




Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept C
Offentlicher Raum

» HaupterschlieSung der SudstralRe wird
unterbrochen: nur Rad- und
FuBwegverbindung

* zentrale ,,Griinachse” mit Freizeit- und
Erholungsangeboten sowie
ErschlieBungsfunktion fir den
motorisierten Verkehr

* 2 Quartiere: Erschliefung der Quartiere
jeweils mit einer Ringstrale

* FulB- und Radwege aus den Quartieren
binden an die Nord-Siid-Achse an
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Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept C
Stadtebauliche Kennwerte

Konzept C

Nutzung Flache Anteil

in m? in%
Nettobauland
Wohnbaufldache 66.351 73,7%
gesamt 66.351 73,7%
StraBenverkehrsflache
offentliche StraBenverkehrsflache
(einschl. Platzflachen) 12.346
Ful3- und Radwege 1.245
gesamt 13.591 15,1%
Griinflichen
Begleitgriin FuB- und Radweg 8.426
Spielplatz/ Abstandsgriin Markt 1.696
gesamt 10.122 11,2%
Geltungsbereich* 90.064 100%
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Bauphasen

B PHASE1

B PHASE 2

1 PHASE3



Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept C
Schnitt
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Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker Il, Wittingen

Konzept C
Schnitt

| privat

" Versickerung

55m
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Stadtebauliche Studie: Steinhaufenacker I, Wittingen

adtebauliche Studien

St

Konzept C

Konzept B

Konzept A
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