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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet, Landmaschinen und Dienstleistungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 1

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,8

FH 88,5 m uN

+l Firsthdhe als HochstmaR, s. textl. Festsetzung Ziff. 1.3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung Ziff. 2

d

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg
BegUnstigte: Anlieger, Ver- und Entsorgung

Wi

Grinflachen

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, s. textl. Festsetzung Ziff. 4

I

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 3.1

O O O O

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, s. textl. Festsetzung Ziff. 3.2

:

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3.4 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen,

4.1

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt Folgendes:

die vorhandenen Geholze, Straucher und Baumen sind zur erhalten und zu pflegen;

Im Falle des Abganges sind die Bepflanzungen in der folgenden Pflanzperiode durch neue Anpflanzungen der
gleichen zu ersetzen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft §9 Abs.1 Nr.20 BauGB.

Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache des Flurstlickes 76/13 der Flur 4, Gemarkung Knesebeck ist auf
2.500 m? mesophiles Grunland zu entwickeln. Das Grunland darf maximal 2x jahrlich gemaht werden. Der erste
Schnitt soll frihestens ab dem 15.6. des Jahres, der zweite Schnitt zwischen dem 20.9. und 1.10. erfolgen. Das
Mahgut ist von der Flache abzufihren. Eine Diingung sowie Ausbringung von Glille, Jauche oder Garresten sind
nicht zulassig. Eine Erneuerung der Grasnarbe durch Umbruch ist nicht zuldssig; zulassig ist das Einebnen von
Fahrspuren und Wildsch@den. Eine Behandlung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig, mit
Ausnahme der horstweisen Bekampfung von sog. ,Problemkrautern®, wenn andere Methoden nachweislich zu
keinem Erfolg geflihrt haben. Zusétzliche EntwésserungsmalRnahmen zur Absenkung des Grundwasserstandes
und durch Neuanlage von Grében oder Dranagen, sind nicht zuldssig. Von den BepflanzungsmaRnahmen ist ein
rd. 60 cm breiter Streifen zum Ackerland auszunehmen.

Hinweise:

1.

Aufgrund des Flurnamens und der topographischen Situation ist eine erhdhte Wahrscheinlichkeit des Auftretens
archdologischer Funde gegeben (Bodendenkmale gemaB §3 Abs.4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes). Bei Erdeingriffen ist die Kreisarchdologie daher zwei Wochen im Voraus zu
informieren, damit eine baubegleitende Kontrolle durchgefiihrt werden kann. Das Auftreten archdologischer
Denkmaler muss unverzlglich den Kreisarchdologen gemeldet werden. (§ 14 Abs.1 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz - NDSchG).

Der Geltungsbereich befindet sich im Trinkwassergewinnungsgebiet Schonewdrde (Trinkwasserschutzzone |1l B).
Der Grundwasserschutz ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Eine Kampfmittelfreineit des Planbereiches kann nicht bescheinigt werden. Weitere MalRnahmen zur
Gefahrenerforschung werden insofern empfohlen. Sollten hierbei Bombenblindganger oder andere Kampfmittel
festgestellt werden, ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr Geoinformation und
Landesentwicklung Niedersachsen zu informieren.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)

hat der Rat der Stadt Wittingen diesen

Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wittingen, den 14.06.2021

gez. Ritter

Siegel

(Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Vervielfdltiqung fur gewerbliche
Lwecke verboten!
gemaB § 5 Niedersichsisches Gesetz tber

dos amtliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)

Die Grundloge der Grundrissdarstellung stommt ous

dem Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL).

Abweichungen in der Lage zwischen der Grundriss—
darstellung und der Ortlichkeit sind maglich!

H@/b’/b/(sm/@g
Auftragsnr. ...... 20168037 .
Gemarkung Knesibeck ..........

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

DIPL.=ING. JURGEN ERDMANN

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Knickwall 16

Telefon 05371/9836-0 Telefax 05371/9836-26

38518 GIFHORN

Angefertigr;( im November 2016
durch C. Glohde, VT

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

|

Textliche Festsetzungen

1

1.1

1.2

3.2

3.3

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet SO Steinkamp wird gemal § 11 Abs. 1 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Landmaschinen und Dienstleistungen" festgesetzt.

Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Landmaschinen und Dienstleistungen” sind bauliche Anlagen
und Einrichtungen zulassig fur:

1. Unterstellung von Landmaschinen

2. Wartung, Reparatur und Pflege

3. Eigenverbrauchstankstelle/ Ollager

4. Waschplatz fir Landmaschinen

5. Verwaltung, Mitarbeiter- und Sozialrdume, betriebsbedingtes Wohnen
6. Park- und Stellplatze fiir Mitarbeiter- und Kundenfahrzeuge

In dem Sondergebiet SO Steinkamp darf die Hohe durch technische Anlagen wie z. B. Antennenanlagen,
Schornsteine, Liftungsaggregate, Technikzentralen Uberschritten werden.

Bauweise

In dem Sondergebiet SO sind abweichend von der offenen Bauweise auch Gebaudelangen von tber 50 m
zulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a
und b BauGB:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.

25 a BauGB ist eine Strauch-Baumhecke (3) zu entwickeln. Dabei gilt Folgendes:

a) je 3 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Gehdlz der Arten Schlehe, Hartriegel, Hasel,
Hundsrose, Liguster oder Schwarzer Holunder zu pflanzen.

b) die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick. je Art zu pflanzen. Fir die gesamte
Bepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

c) je 30 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Vogelkirsche, Eiche,
Feldahorn oder Hainbuche zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen sind die Baumreihen (1) zu erhalten und zu pflegen.
Das Wurzelwerk der westlichen Baumreihe darf die Funktionsfahigkeit des Grabens neben dem Wirtschaftsweg
nicht beeintrachtigen.

Innerhalb der Flache (2) ist die Baumreihe aus Flache (U) fortzufiihren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am  31.08.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 06.10.2018 ortsuiblich bekannt gemacht.

Wittingen, den 14.06.2021

gez. Ritter
(Blrgermeister)

Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2016 BLen
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Nov. 2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifhorn, den 09.06.2021

gez. J. Erdmann
(Amtl. Vermessungsstelle)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro flr Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 07/06/2021

gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am  14.03.2019 dem  Entwurf  des
Bebauungsplanes sowie der Begrindungen zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
06.07.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindungen haben vom 15.07.2019 bis 16.08.2019
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wittingen, den 14.06.2021

gez. Ritter
(Blrgermeister)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung
aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellung-
nahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 25.06.2020 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindungen beschlossen.

Wittingen, den 14.06.2021

gez. Ritter
(Blrgermeister)

Siegel

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf
§10 Abs.3 Satz1 BauGB am 31.01.2022 im
Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn Nr.4 bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gemal §10 Abs.3
Satz 4 BauGB am 31.01.2022 in Kraft getreten.

Wittingen, den 02.02.2022

gez. Ritter
(Blrgermeister)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemal § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Wittingen, den ........cccceernee

(Burgermeister)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

Wittingen, den ...............

(Burgermeister)

Stadt Wittingen
Ortsteil Knesebeck

Sondergebiet Steinkamp

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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