Bebauungsplan ,,SO-drztliche Versorgung“ mit 6rtlichen Bau-

vorschriften (OBV), Stadt Wittingen Ortschaft Wittingen
- vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) -
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Angefertigt im Juni 2017 Flur 12

durch Weinreich, VT
Auftragsnr. ..2017-8012

Planzeichenerkldrung
(BauNVO 1990, PlanZV 90 in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Gemarkung .. Witfingen
Flur 2 o
Mafistab 1: ... 1000 .

if Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
SO/AV Zweckbestimmung: drztliche Versorgung
siehe textliche Festsetzung Nr. 1
GFZ GeschoRfliachenzahl

DIPL -ING. JURGEN ERDMANN

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 80
Knickwall 16
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gemall § 5 Niedersachsisches Gesetz uber = 16 13 12
— das amtliche Vermessungswesen vom I E o + —
-

12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)

GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtlich

Das Plangebiet liegt insgesamt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwerkes Wittingen und
entsprechend des Antrages des Wasserverbandes Gifhorn in der zukiinftigen Trinkwasserschutzzone lil A.
Die Bestimmungen der Trinkwasserschutzzonenverordnung sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung &rztliche Versorgung sind die Errichtung von
Praxisrdiumen und die damit verkniipften Nutzungen, die erforderlichen Stellplitze und betriebsbezogene
Wohnungen zuldssig.

2. Auf der Grundstiicksfliche sind 83 heimische Straucher sowie 1 Obst- oder Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: _ _ Stadt Wittingen
Bei der konkreten Planung ist durch geeignete

Aufstellung der Warmepumpen sowie durch Auswahl | Qrtschaft Wlttlngen
gerauscharmer Anlagen die Einhaltung zulassiger
Richtwerte sicherzustellen.

Eine abschlieBende Beurteilung bleibt der
Genehmigungsbehérde vorbehalten.

Siehe Prognose von Schallimmissionen, DEKRA Bebayun-gsp Ian
Hamburg. Der Bericht ist der Begriindung zum B-Plan ”So-a thIIChe Versorgung“

els Anlage beigefugt mit 6rtlicher Bauvorschrift (OBV)

MaRstab: 1:1.000 |Stand: 14.07.2017
geédndert am: 14.08.2017/29.03.18

C-G-P Bauleitplanung GmbH




Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 — Geltungsbereich

1.1. Ré@umlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet artliche Versor-

gung*.
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher (Material).

§ 2 — Dacher

Fiir alle geneigten Dachfldchen sind nur nicht glanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton
und Beton in den nachfolgend aufgefiihrten Farbtonen der RAL Farbkarte 840 HR zulissig:

Farbreihe Rot

RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, 3022
Farbreihe Braun

RAL 8007, 8011, 8012, 8015, 8016, 8017
Farbreihe Grau

7010, 7013, 7024, 7026

Farbreihe Schwarz

9004, 9005, 9011, 9017

und Mischungen aus den vorgenannten Farbténen.
Ausgenommen von den Regelungen des § 2 sind Wintergarten und iiberdachte Terrassen.

Hier sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasdhnlichen Kunststoffen zulidssig. Auf allen
Dachfldchen sind im Sinne der Gewinnung alternativer Energien Sonnenkollektoren und Pho-

tovoltaik-Anlagen zuldssig.

§ 3 — Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsitzlich oder fahrlissig eine
BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen des §§ 2 die-
ser OBV entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO mit einer Geld-
buBe geahndet werden.



Gez.

Gez.

Gez.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 80
(Abs. 3 und 5) und 84 der Niedersdachsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen:
Wittingen, den 25.09.2018

Siegel

Ridder
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.01.2018
ortsiiblich bekannt gemacht.

Wittingen, den 25.09.2018

Ridder
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche

Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersdchsische Gesetz iiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Gifhorn, den 25.09.2018
Siegel

Dipl. Ing. J. Erdmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 14.07.2017
C-G-P
Bauleitplanung GmbH

Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

Gez. Christiane Langer
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Meiner
Schreibmaschinentext
Gez.

Meiner
Schreibmaschinentext
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Meiner
Schreibmaschinentext
Gez.


Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 27.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 05.02.2018 bis 06.03.2018
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wittingen, den 25.09.2018

Gez.Ridder
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 20.09.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Wittingen, den 25.09.2018

Gez.Ridder
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 28.09.2018 im Amtsblatt Nr. 9 fiir den
Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 28.09.2018 in
Kraft getreten.

Wittingen, den 04. Okt. 2018

Gez.Ridder
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

Ridder
Biirgermeister
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Meiner
Schreibmaschinentext
04. Okt. 2018

Meiner
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Gez. 




