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Textliche Festsetzungen

1. Das Dorfgebiet (MD) gem. § 5§ BauNVO ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Im einge-
schrinkten Dorfgebiet (MDe) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 4 und 5, Nr. 7 bis 9 BauN-
VO zuldssigen
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugeh&rigen Woh-
nungen und Wohngebéude (Nr. 1),
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse (Nr. 4),
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (Nr. 5),
- Sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6),
- Tankstellen (Nr. 9)
ausgeschlossen.
Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung wird ausgeschlossen.
2. Hohe baulicher Anlagen:
a) die zuldssige Firsth6he (FH) wird auf maximal 10,0 m liber dem Bezugspunkt festgesetzt.
b) die ErdgeschoRfertigfuBbodenhéhe (OKFF EG) der Gebdude muss zwischen 0,40 m und
1,00m iiber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist der senkrecht zur straBenseitigen Gebdudekante nichstgelegene Punkt in
der StraRenbegrenzungslinie der GartenstraRe.
Steigt oder féllt das Geldnde vom Bezugspunkt zur straBenseitigen Gebiudeseite, so ist die
Normalhdhe um das MaR der natiirlichen Steigung oder des Gefilles zu verindern.
Hinweis:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Altlastverdachtsfldche. Sollten bei spiteren Aus-
hubarbeiten offensichtlich teerverddchtige Bestandteile wie Asphalt, Teerpappen, schwarz
verfirbte Bereiche etc., auftreten, sind diese zu separieren und getrennt zu entsorgen.
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

FH Hohe baulicher Anlagen, als HéchstmaB, in m {iber einem Bezugspunkt
max10m | siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise
—————— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

WEG Privatweg

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtlich

PLANUNTERLAGE 1: 1000

angefertigt vom Katasteramt Gifhorn
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Stand vom :  10/2008 Az. L4—363/2008
Kartengrundlage Liegenschaftskarte = Wasserschutzgebiet
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Priaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Stadt diesen Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen:

Wittingen, den 27.05.2010

Siegel
Ridder
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
26.03.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.04.2009 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Wittingen, den 27.05.2010

Ridder
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1 : 1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die 6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nieder-
sachsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand vom 10/2008).

Gifhorn, den 20.05.2010

GLL Wolfsburg
Katasteramt Gifhorn

Siegel



Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 17.10.2008
C-G-P
Stadtplanung GmbH

Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

Christiane Langer

Den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 20.04.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 22.05.2009 gegeben.

Wittingen, den 27.05.2010

Ridder
Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
26.03.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
14.04.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung haben vom 22.04.2009 bis 22.05.2009 gemiR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wittingen, den 27.05.2010

Ridder
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.04.2010 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wittingen, den 27.05.2010

Ridder
Biirgermeister



Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem3R § 10 Abs. 3 BauGBam 3 A . @ ¢ 40.<@
im Amtsblatt Nr. § fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am1{. ¢/ ¢ ¢<in Kraft getreten.

Wittingen, den

Ridder
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

Ridder
Biirgermeister





