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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1

Geltungsbereich

Oer Geltungsbereich der drtiichen Bauvorschrift ist identisch mif dem Plangeltungsbereich der
Irfassung des Bebauungspianes .im Felde” einschiieltlich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Strandbad”

§7¢

Dackferm
im Geltungsbereich nact § 1 sind Sattel-. Walm- urd Kriippelwalmdéacher zuldssig.
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dacn  das von Dachflachen gleicher
Dachneigung und gemeinsamen: fiofizontalen First gebiidet wind von senkrechten

Siebelflachen begrenzt wirc

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist e Dach  das von Dachflachen gleicher
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Dachneigung und gemeinsanmiem honzontalen First und umlaufender Traufe gebildet wird.

Kitppelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung st ein Dach. das von Dachflachen gleicher

Dachnelgung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten
Giebelflachen begrenzt wird die im oberen Drittel abgewalmt sind.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

P N 1.

Die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 (Tank-
stellen) und Ziffer 8 (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in denTeilen
des Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind), werden
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiul
[Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am
lung der rung des Bebauungsplans Nr. 8§ beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR ist gema 199

gemacht.

ortstiblich bekannt-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 Ziffer 2, § 17 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO

Fir die Ermittlung der Geschof3- und der Grundfldchenzahl ist die BauNVO maRgeblich.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 ist nicht zul&sig.

Untergeordnete Nebenanlagen

Stadtdirektor

Planunteriage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab:

L

§ 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den Grundstulcksflachen in 3,00 m Breite parallel zu der StraBenbegrenzungslinie
bzw. zum angrenzenden AufRenbereich sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs.1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, wie folgt zulassig:

Mdllboxen, Stellplatze und Grundstiickseinzaunungen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt bei den zu bildenden Baugrundstticken

die MindestgrundsticksgréRe 800 m?

die Mindestgrundstiicksbreite 22 m im Mittel. -

Fir Doppelhausgrundstticke gilt die Halfte der festgesetzten Mindestgrundstiicksgréfle

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S.187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze volisténdig
nach (Stand vom 24.06.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

. MindestgrundstiicksgréRe und Mindestgrundstiicksbreite
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei madglich.
- Gifhorn, den 2000

Katasteramt Gifhom

Planverfasser
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| bzw. der Mindesgrundsticksbreite.
|
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5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1 _ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbei
' : L 54/54 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB %P gearbeitet von
A et i == - | i v
- = W 38 ™~ — \ Die im Bebauungsplan mit Leitungsrecht (Lr) festgesetzte Fliche ist zu Gunsten der i'slaus Schroeder - Architekt . Btiro
A _ i . / EYW Wittingen zu sichem. tur Bauleit- und Entwicklungsplanung
o g \ i / \ und Stédtebau . 38100 Braunschweig
h -. \‘\ fa "
RS 28
~ N N \ A | / \ _ Braunschweig, den  29.12.1999  ..................... 9&2. o Sohrc . ... < d er ............
Plangeltungsbereich "B" | # 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ’ Planverfasser
g” A‘,;'*“g]e;‘:“"“‘aﬁnah“e" Plangeltungsberelch B ; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: § 135a Abs. 2 und § 135b BauGB
emarkung Wittingen -
:; E;t:b}-} ?55§§§k31 % i I . a) Das Grundstiick des Hochwasserriickhaltebeckens ist der natirlichen Vegetationsentwick-
e lung zu iberlassen. Aufkommende Gehdlze dirfen entfernt werden. Pflegearbeiten, wie Offentliche Auslegung
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z. B. Mahd, Schiegeln drfen nicht in der Zeit vomn 1. Mérz bis 1. September durchgefihrt
werden. Die Pflegearbeiten diirfen jéhrlich maximat nur auf der Halfte der Fldche durchge-
fuhrt werden.

b). Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die fiir diese Fldche festgesetzten Mal3-
nahme wird allen im Geltungsbereich A liegenden Baugrundstiicken als Flache fir Aus-
gleichsmaRnahmen im Sinne des § 10 NNatG zugeordnet. Der VerteilungsmaRstab fiir die
entstehenden Kosten ist die {iberbaubare Grundstiicksflache geméaR der Grundflachenzahl.

Die Flache ist aus der konventionellen landwirtschaftlichen Griinlandnutzung zu nehmen
und dauerhaft extensiv zu bewirtschaften oder zu pflegen. Dazu werden folgende Auflagen
festgesetzt: '

7 spatestens 15. November gestattet. )

- Mineralische Stickstoffdiingung ist nur bis maximal 50 KG Stickstoif (N) pro ha und
Jahr gestattet. Ferner durfen keine Pflanzenhehandlungsmittel sowie Jauche,
Giille oder Geflugelmist ausgebracht werden.

- Pro Jahr mult mindestens ein Schnitt durchgefiihrt werden. Bei Beweidung ist evt.
zum Ende der Vegetationszeit ein Pflegeschnitt durchzufthren.

- Esist nicht gestattet Maschinen, Gerate. landwirtschaftliche Erzeugnisse oder

Der Ret-/Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.04.1999 dem Entwurf

der 1.Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB/§3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit §

3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.08.1999 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 23.08.1999 s 27.09.1999
gemaR §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. :

Wittingen, den 29.12.1999 9‘2'2-?/“”"‘5}’@"

- Kein Walzen, Schleppen, M#hen, Viehauftrieb, Viehumtrieh in der Zeit vom 1. Marz Stadtdirektor
bis 15. Juni. Ab 15. Juni ist die Nutzung als Wiese (Mahd) oder Weide (Beweidung)
freigegeben. Eine Winterbeweidung ist nicht gestattet. Die Beweidung ist bis
Satzungsbeschiuft

Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung zum Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 7.12.1999 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wittingen, den  29.12.1999 gez?{umeyer .........................

J - Il. Ordnung zu Pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine mindestens 5 m? gro-
\ e Vegetationsflache herzustellen. Die zu pflanzenden Baume miissen als Hochstamm ei-
; ne Mindeststarke von 12 bis 14 cm Stammumfang, gemessen in 1 Meter Héhe, aufweisen
(H, 3xv. StU 12 — 14).

Auf den privaten Baugrundsticken ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche minde-
stens ein Laubbaum |. Ordnung oder zwei Laubbdume II. Crdnung zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

sonstige Materialien abzustellen oder zu lagern. Stadtdirektor
. .
i _ _ Inkrafttreten
\ ' Anpflanzen von Baumen und Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen Der als Satzung beschiossenen 1. Anderung zum Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB
\ § 9Abs. 1. Nr. 25 a am 30.12.1999 im Amtsblatt Nr. 18 bekanntgemacht worden.
\ 180 ) Der Bebauungsplan ist damit am am rechtsverbindlich geworden.
o4 a) Innerhalb der Planstrale A ist je angefangene 200 m? Verkehrsfliche 1 Laubbaum |. oder

Wittingen, den  05.01.2000 9"-2’?{"’”’55@” .........................

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung

Die Neigung der Dacher der Hauptflachen darf nur 25° bis 45° (Altgrad) betragen.
Ausgenommen sind Nebenaniagen, wie Carports und Garager.

§4
Materialien der Dacher
Fur die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachziegel, Dachpfannen und

Dachschindeln zulassig. Fur die vorstehende Dacheindeckung sind grell kolonerte
Dachmatenalien unzuidsssig

§5
Dachgauben

Die Gesamtlange aller Dachgauben darf max 2/3 der Traufenlange der zugenhdrigen

Dachflache betragen Far die Bemessung der Gaubenldnge ist der Gaubenful maRgebiich

a} Héhen von Traufen

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittiinie vor: AuRenwandflache und
Dachoberfiache
Die Traufenhdhen dirfen nur max. 4,50m Gber derr Bezugspunk! iiegen

Traufpunkt bildet das senkrecht aufgehende Maueiwerk mit dem Schnitipunkt der

Dachhaut.

b) H8hen der Firste

Die Hohen der Firste durfen nur max.8.50m (iber dem Bezugspunk! liegen

L4 :
Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstucksseitigen Begrenzung der éffentlichen
Verkenrsflachen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von aer Stralienachse zur Mitte der
straBenseitigen Gebaudelange

AR 170 === ; . i i
Eé(- AN \ -y 170 3 0’3 @ [_)te Gehdlzpflanzungen sind mit heimischen Laubgehélzen in Anlehnung an die potentiell natiir- des Bebaungsplans nicht geltend gemacht worden.
? \\\\\\\\ 3 b A liche Vegetation auszufiihren. Folgende Gehdlze stehen zur Auswahl:
! \\ - 170 170 g - Laubb3ume |. Ordnung
v 58 79 / ; - 179 Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus petraea  Trauben-Eiche
) / y il 8 ﬂ 2 Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche o
; . 2 o 4 I Betula pendula Sand-Birke Salix alba Silber-Weide Wittingen, den 2000 e
170 Fagus sylvalica _ Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde Stadtdirektor
. 170 S Fraxinus exelsior Esche Tilia platyphylios Sommer-Linde
7 - 51
f 2;_, \%ﬂ - - Laubbgume [I. Ordnung
: () 4, <g 4 Acer campestre Feldahorn Populus tremula Aspe i
170 Lo A Alnus glutinosa Rot-Erle Prunus padus Frithe Traubenkirsche Méngel der Abwigung
66 % ‘ Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Wild-Birne
Malus communis Wild-Apfel Sorb! E ; -
170 e P A 179 P ArusancHpaTe.  SDRIESEhe Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans
77 170 6 // sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.
170 " o 170 1 '
67 229 20 178 -
79 179 5 Hinwais: Wittingen, den BOOT ieemesiammsaeses e e s S
7 // ' Stadtdirektor
178 It l »  GemaR § 14 (3) NBauO miissen die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinfla-
. {\Q 170 / chen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zul&ssige Nutzung erforderlich sind.
it 76 1 o
58 170 . " o GemaR § 14 (4) NBauO durfen Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie PRAAMBEL
§ Plan g [tu rigs bereich , A 4 die Zu- und Abfahrten von Garagen. wenn die Versickerung des Niederschlagswasser nicht
12p f andere Weise ermdglicht wird. nur eine Befestigung haben, durch die das Nieder-
7 == | gkt _ g gung haben, e Auf Grun
(%’ / 82 ,§ 178 i schlagswasser mindestens zum berwiegenden Teil versickern kann. iV mi ddes§ 1. A0S 3 un.d des.5.00 d.es Baugesetzbuches (BauGB)
© 17 yi “} 1.V. mit § 40 der Niederséchsichen Gemeindeordnung hat der Rat
g; ‘ . der Stadt Wittingen die  1.Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 9
& - lﬂﬂmm”” ‘q!l bestehend aus der Planzeichnung und den rackstehenden/nebenstehenden/
;o o j N ””””m (/ Sbenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den rachstehenden/nebenstehenden
5 ety $ 178 ”I Immm } Bauvorschriften als Satzung beschlossen:
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Plangel;ungsberelch . \
der 1. Anderung zum Bebauungsplan
260 / "im Felde" zugleich 3. Anderun
! /?/@/756)‘/?/ le.lﬂ! Bet]):uungsglan EStran@Ead" °
mit grtlichen Bauvorschriften
364 Ortschaft Knesebeck
253 :
i Plangeltungsbereic
&_5_ 252 245 t{'f!: gea:der‘"l.:n :rl.l;lchen Bauvorschrift
7 g8 2 244 "'i'r: ?:I; Eﬁreich_?ps Bebauvunagsplancs
T g_g_q / / / 2. hndcfungzdg: B:Eauunqsplanes “Strandbad”
’ 1 | Ortschaft Eneseheck
§3 §6
Dachneigun Hohen von Traufen und Firster
gung

Steigt oder fallt das Gelande vom: Bezugspunki zur Mitte der straisenseitigen
Gebéaudelange. so ist die Normaihthe um das Maflk de: naturiicher Steigung oder des
natlrlichen Gefalles zu verander:

§7

Ordnungswidrigkeitern

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs 3 NBauC wer als Baunerr. Eptwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich den Vorschrifter: des & 2 £ic 8 Gieser wtlichen Bauverschrift
zuwiderhandelt. '

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(55 Abs. 2N, 1. §8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BeuGS - |,
§5 1 bis 11 der Baunutzungsverordung - BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvQ)

- MaB der baulichen Nutzung

1§ 5Abs. 2 Nr 1.§ 9 Abs 1 Ne. 1 BauGB, § 16 BauNVD)

03

GeschoBllachenzahl als HochstmaB
Grundfiichenzahi

1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenizen
(§ 9 Abs. 1 Ne. 2 BsuGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

u Offene Bauweise
‘155 nur Einzel- und Doppelh#user zulassig
IR Baugrenze

Verkehrsiidichen

(5 B AbS 1 Ne. 11 und Abs. § Bou(B)
StraBenvarketusfiichen
SiraBenbegranzungsiinie
auch gegentber Verkehrsfilichen
basonderer Zweckbestimmung

Grilnflichen

(§5Aba 2N Sund Abs 4.9 Abs. 1 Ne_ 15 und Abs. § BauGB)

Parkanisge privat

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5Abs. 2Nr. 7 und Abs. 4. § 9 Abs. | Nr. 16 und Abs. & BauGS)

Hochwasser-
rickhallebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
§ © Aba. 1 Nr. 13 und Abs. 8 BauGB)

—-—o—go s Gasleitung unterirdisch
Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Fliciien flir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BeuGa)

"7 B € N Umgrenzung von Flichen {0r MaBnah-
: H Entwicklung von Natur und Landschaft
2 5 I 0 £ (§ S Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,

§ © Abe. 1 Nr. 20 und Abs. § BeuGB)
0000000
g g Umgrenzung von Flichen zum
o o AnpHanzen von Biumen, Striuchem
0000000 und sonsligen Bepflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchsizbg ) und Abs. § BauGB)

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der

ortlichen Bauvorschriften (OBV)

e - passed Mit Geh-, Fahr- und Lekungs-
Lt S rechten zu belastende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 8 BauGB)
siehs textiiche Festsetzungen Nr.

Grenze des riumilichen Geftungs-
bereichs des Bebauungsplans
(S 9 Abs 7 BauGB)

%

\

S

SlURSEHRIGY
1. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.9

STADT WITTINGEN
- ORTSCHAFT KNESEBEGK

LANDKREIS GIFHORN
IM FELDE'

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
- Zugleich 3. Anderung des Bebauungsplanes Strandbad
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