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Praambel

Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen (Planzeichnung) M 1:1.000
Darstellung ohne Normcharakter: Urfassu.ng B-Plan (1991)
Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

(§ 9 (4) BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Hinweise

Verfahrensvermerke




Praambel

Aufgrund der 8§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Wittingen diese 3. Anderung des Bebauungsplanes mit ortlicher
Bauvorschrift Gber Gestaltung ,Gartenstr, - Neu" OS Knesebeck der Stad{ Wittingen, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften Ober die

Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung beschlossen,

Wittingen, den @ 4, KOV, 200

{Ridder)
Bargermeister




Planzeichenerkidarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB}

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmal

0,25 Grundflachenzaht

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
——.——  Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Planstr. A Offentliche StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geitungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

.Darstellung ohne Normcharakter

— — — — — beabsichtigte Parzellierung der neu zu bildenden Wohnbaugrundstticke




Planzeichnung M 1:1.000 |
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Darstellung ohne Normcharakter:

Urfassu
N B\

[y

ng B-Plan (1991) M 1.1.000 <70% verkl.>




Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

im Plangebiet sind gemaft § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) BauNVO genannten Aus-
nahmen nicht Bestandteil des B-Planes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

i Plangebiet darf gema § 16 (2) BauNVO die Oberkante Erdgeschof¥fertigfulboden
(OKFF EG) nicht hoéher als 0,5 m Uber der néchst liegenden Gehweghdhe der Er-
schlieftungsfliche (gemessen jeweils im Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsfia-
che mit der Mittellinie der Gebaude senkrecht zur Verkehrsflache) betragen.

GemaR § 16 (2) BauNVO ist eine Traufhdhe (Schnittlinie AuRenwand / Dachoberfla-
che) bis max. 4,5 m und eine Firsthdhe bis 9,5 m iiber OKFF EG (entsprechend TF
I.1) zulassig. Die Firsthéhe darf durch untergeordnete Bauteile {z.B. Schornstein) {i-
berschritten werden. .

Je Wohngebaude sind geméf § 9 (1) 6 BauGB max. 2 Wohnungen zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 15, 20
und 25 BauGB)

im Plangebiet ist gemaf § 9 (1) 25a BauGB auf dem jeweiligen Baugrundstiick pro
angefangene 400 m? Grundstlicksflache ein standorigerechter Laubbaum der Pfian-
zenliste zu pflanzen.

Samtliche Anpflanzungen sind spatestens in der 3. Pflanzperiode nach Abschluss der
RohbaumaRnahme fir Vorhaben gemal § 29 BauGB durch den jeweiligen Bauhern
bzw. Grundstiickseigentimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1) 25a und b BauGB)

Pflanzenliste
iste | Mindestqualititen gemdR:Giitebestimmungen des BdB.
Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, St 14 - 16 cm
“Lateinischer Name . .., .| Deutscher Nare
Baumel Grofe L va )l e
Fagus sylvatica Rothuch
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus petraea Traubenegiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Biume . GroBe . ol
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betuta pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
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Hervorheben

meinecke
Hervorheben

meinecke
Hervorheben

meinecke
Hervorheben
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Apfelsorten

Malus sylvestris var. domestica SAlkmene®, ,Ontario”, “Roter oder Sché-
ner von Boskoop®, Kaiser Wilhelm®,
LGoldparméne’, Kriigers (Celler} Dick-
stiel*, ,Jakob Lebeal®, ,Gravensteiner”,
,Gestreifte Winterrenette"

Birnensorten

Pyrus communis ,Gellerts Butterbirne®, ,Késtliche von
Charneu®, ,Clapps Liebling”, ,Gute Lui-
se / Gute Graue"

Kirschsorten

Prunus avium (SG3kirsche) “Buttners Rote Knorpel”, “ GroRRe
Schwarze Knorpel*

Pflaumensorten

Prunus domestica ssp. domestica | "Deutsche Hauszwetsche®, ,Mirabelle®

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

"' ] -:‘ o ]
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Dacher

Im Plangebiet sind Dacher von Hauptgebduden mit einer Dachneigung von 25° - 50°

auszubilden und mit unlasierten und nicht glénzenden Tonziegeln oder Betondachstei-

nen einzudecken, die sich in den Farbfacher der Farbténe Rot - Braun - Grau einord-
nen. Hiervon ausgenommen sind Wintergéren.

2. - Die Breite aller Dachaufbauten oder Dacheinschnitte einer Dachflache darf nicht gro-
Rer sein als 65% der jeweiligen Dachflachenbreite.

.  Fassaden

1. Im Plangebiet sind samtliche Materialien und Farben zur Aullenwandgestaltung zulés-
sig. Hiervon ausgenommen ist die Verwendung von Holz in Form von Blockbohien.

lli. Nebenanlagen

1.  Nebengebiude und Garagen sind in Material und Farbe wie der Hauptbaukérper zu
gestalten. Dariiber hinaus ist die Verwendung von Holz zulassig.

Hinweise

1. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Nicht auszuschiieBende mogliche archiologi-

sche Funde sind gemaRl § 14 NDSchG zu sichern und sofort zu melden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der VA der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 16.02.2004 die Aufsteliung der 3. Anderung
des Behauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift Ober Gestaliung , Gartenstr. - New" 0OS Knesebeck
der Stadt Wittingen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaft § 2 (1) BauGB am 06.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Wittingen, den @ 4 NOV. 2005

(Ridder)
Birgermeister
2. Planverfasser

Der 2. Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde
ausgearbeitet von Dipl.-ing. Stadipianer Martin Gerold, Wittinger Str. 44, 29223 Celie.

Celle, den 14.10.2005

3. Vervielfiltigungsvermerk

Die Verwendung ist nur flir eigene oder nichtgewerbliche Zwecke und die nichtsflentliche Wiedergabe gestaftet (

§5 Abs. 3, §9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Ober das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 -
Nds. GVBI 2003, Seite 5).

. Die Plariunterlage ( Az.: L4-819/2003 ) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters ( Stand 11/2003 ).
Gifhorn, den 2.11.2005

4. Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 16.02.2004 dem Entwurf der Bebauungsplan-
Anderung mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der dazugehorigen Begrindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 06.04.2004 ortsGblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit 6rilicher Bauvorschrift Ober Gestaliung und die
dazugehdrige Begrindung haben vom 14.04.2004 bis einschlieRlich 14.05.2004 gemaRl § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Wittingen, den g1 wov. 2005,

(Ridder)
Blrgermeister

/
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Erneute Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 28.10.2004 dem 2. Entwurf der
Bebauungspian-Anderung mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der dazugehérigen
Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen. Ornt
und Dauer der déffentlichen Auslegung wurde am 09.03.2005 ortsblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit érilicher Bauvorschrift Gber Gestaltung und die
dazugehdrige Begrindung haben vom 16.03.2005 bis einschlieRlich 18.04.2005 gemail § 3 (2)
BauGB éifentlich ausgelegen.

Wittingen, den g 4 ¥y, 2005

(Ridder)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Wittingen hat die Bebauungsplan-Anderung mit &rtlicher Bauvorschrift {iber
Gestaltung nach Profung. der Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am

28.09.2005 als Satzung gemal § 10 (1) BauGB sowie die dazugehérige Begriindung baschlossen.
Wittingen, den g 4, NOV, 2008

{Ridder)

Burgermeister
Ausgefertigt
am 0 4 KOV, 2005; .

[Cln

(Ridder)

Birgermeister
Inkrafttreten
Die Bebauungsplan-Anderung mit Srtlicher Bauvorschrift Ober Gestaltung ist gemaB § 10 (3) BauGB
am 34, 10. 2005 im Amtsblatt des Landkreises Gifhorn bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist damit am 34, A7. 2005 -

rechisverbindlich geworden.

Wittingen, den g 4 NOV. 2005

vy

{Ridder)
Birgermeister
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10.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Bebauungsplan-Anderung mit &rtlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
der Bebauungsplan-Anderung mit &rilicher Bauvorschrift (ber Gestaltung nicht geltend gemacht
worden.

Wittingen, den

(Ridder)
Birgermeister
Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplan-Anderung mit &rilicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

( )

Birgermeister

it




