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Stadt Wittingen
Bau- und Planungsamt
-| Bahnhofstr. 35

29378 Witlingen

! s
i Gameinde; Stadt Wittingen
| Gemarkung: Knesebeck

Flur: 13 Bearbeiter:
Flursticke: versch.

! Hinweis: Bebauungsplandnderung - Strandbad - 4.4nd.- Gartenstra8e - 2.And.

PLANZEICHENERKLARUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e =i b T

Gegliedertes Dorfgebiet
§ 1 Abs. 4 und § 5 BauNVD

Siehe rextliche Festsetzungen Nr.1

WA ‘ Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNvVO

Mal der baulichen Nutzung

$ 9 Abs.[ Nr. [ BauGB - § [6 BauNVQ

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
§ 16 BauNVQ

0,3 Grundfldchenzahl als Héchstgrenze
§ 19 BauNVvO

0,4 GeschoBflichenzahl als Hochstgrenze
$20 BauNVO

FH von OK Terrain fiir die Firsthéhe

9,50 m— siehe textliche Festsetzungen Nr.I1

Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. | Nr.2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

0 offenz Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser
/ ED \ zuldssig - § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVQ

Plangeltungshereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,, Strandbad ,, zugleich
2. Anderung des Bebauungsplanes ,, Gartenstrafie — Neu ,, - Ortschaft Knese?:_:ec_:k
= owe e mwwemwm = Abgrenzung des Plangeftungsbereiches - unmafstéblich

Baugrenze - § 23 BauNVO

Verkehrsflichen

$9 Abs. | Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie

Klichen fiir Versorgungsaniagen

39 Abs. | Nr.12 BauGB

Trafostation fiir die LandE GmbH, Betrieb
@ Wittingen ( vorhanden )

Sonstige Planzeichen

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

. Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
% ;; § 16 Abs. 5 BauNVO

Sichtdreieck

.. T bei Wohnwegen und PlanstraBe A

F ind. 700m  MindestgréBe des Grundstiickes
siehe textliche Festsetzungen Nr. [I[ —Ziff 2

B mind. 20 m Mindzstbreite des Grundstiickes
siehe textliche Festsetzungen Nr. (11 —Ziff 2

Mit Leitungsrechte zu belastende Flichen

siehe textliche Festsetzungen Nr. [11 -Ziff. 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung ‘
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ;

1. MD;und MD; (§ 5 BauNVvQ)

Folgende Nutzungen, die im Dorfgbiet nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zu-
ldssig, sind in den MD - Gebieten mit der Fuinote »1und 3 gemdB § |
Abs. 4 BauNVO nicht zulissig;

Ziffer 1: Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschafilicher Bebtriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebiude,

Ziffer 4: Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschafi-
licher Erzeugnisse

Ziffer 7: Sonstige Gewerbebetriebe

Ziffer 9: Tankstellen

II.  MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abe. 1 Nr. | und BauGB

1. Hohenlage der baulichen Anlagen :
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens — OK EG Fb — mufd bel ebe-
en Geidnde zwischen 0,40 und 1,00 m iiber dem Bezugpunkt liegen.
Die Fristhohe darf héchstens 9,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

= Bezuespunkt ist.die Hohenlage der seitlichen Begrenzung der 6ffentlichen -

Verkehrfliache ( Taubenweg, GartenstraRe und Ziegelkamp ) } im Schnittpunkt
der Senkrechten von der StraBenachse zur Mitte der lingsten straflenseitigen
Gebaudefront.

2. Grundflichen- und GeschoBflichenzahl
Fiir diz Ermittlung der Grund- und Geschossflachenzahl ist die BaulNvVQO
mafigeblich. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ, ist nach § 19 Abs. 4
BauNVO picht zulissig,

III. Sons:ige Festsetzungen

1. Sichtdreiecke
($ 9 Abs. | Nr. 10 BauGB )
Sichtdreiecke sind von der Bebauung und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbe-
hinderung héher als 80 ¢m tiber StraBenoberkante jederzeit freizuhalten.
Ausgenommen hiervon sind Einzelbidume mit einém Kronenansatz nicht unter
2,50 m Hohe.

2. Mincestgrofie und Mindestbreite der Baugrundstiicke
{§9 Abs. 1 Nr. 8§ BauGB )
Baugrandstiicke fiir Einfamilienbiuser im entsprechend gekennzeichneten
eingeschrinkten Dorfgebiet diirfen eine Mindestgrofe von 700 m? und eine
Mindestbreite von 20 m nicht unterschreiten. Bei Doppelhiiusern darf die
Grundstiicksgréfe unterschritten werden. Entscheidung im Einzelfall.

3. Leitungsrechte
(§9 Abs. | Nr. 21 BauGB)
Die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,, GartenstraBe — Neu ., festge-
setzte Planstralle A wird mit Leitungsrechten zu Gunsten der Erwerber der
Hinterliegergrundstiicke ( Flurstiick 125/4 tlw.} festgesetzt.

4. Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Be-
pflapzungen
(§9 Abs, | Nr. 252)
Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m* Grundstiicksfls-
che mindestens ein Laubbaum . Ordnung oder zwei Laubbiume II. Ordnung
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehélzpflanzungen sind mit heimi-
schen Laubgehtlzen in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation aus-
zuftihren. Die Liste der auszuwihlenden Gehélze ist Bestandteil der Begriin-

dung. =~ )
LAUBBAUME - 1. ORDNUNG / YLAUBBAUME - II. ORDNUNG

Fagus sylvatica - Rot-Buche Carpinus betulus- Hainbuche
Fraxinus exelsior - Esche Malus communis- Wild-Apfel
Quercus robur - Stiel-Eiche Pyrus communis- Wild-Birne
Tilia cordata - Winter-Linde ~ Sorbus aucuparia- Eberesche
Hinweis:

Gemal § 14 Abs. 4 NBauO diirfen Steflplitze mit Zu- und Abfahrten sowie
Fahrgassen zu Garagenanlagen, wenn die Versickerung des Niederschlagswas-
ser nicht auf andere Weise technisch ermé glicht wird, nur Befestigungen erhal-
ten, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum iiberwiegenden Teil
auf dem Grundstiick versickern kann.

Ortliche Bauvosschrift iiber Gestaltung von baulichen Anlagen

§ 1 - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

§ 2 - Dachform

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher zuldssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflichen gleicher
Dachneigung und gemeinsamen horizontalem First gebildet und senkrechten Giebel-
flachen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig von Dachflichen mit
gemeinsamen horizontalem First und umlaufender Traufe gebildet wird.
Kriippelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflichen
gleicher Dachneigung und gemeinsamen horizontalem First gebildet und von senk-
rechten Giebelflichen begrenzt wird, die im oberen Drittel abgewalmt sind,

§ 3 - Dachneigung

Die Neigung der Dachflichen der Wohnhauser darf nur 25° bis 45° (Altgrad)
betragen. Ausgenommen sind Nebenanlagen, wie Garagen und Carports.

§ 4 - Materialien der Dicher

Fiir die geneigten Fisichen der Dicher sind nur Dachziegel, Dachpfannen oder Dach-
schindel zuléssig. Fiir die vorstehenden Dacheindeckungen sind grell colorierte gla-
sierte Dachmaterialien nicht zZulissig.

§ 5 - Dachgauben

Die Gesamtlingen ailer Dachgauben darf maximal 2/3 der Traufenldnge der zuge-

horigen Dachfliche betragen. Fiir die Bemessung der Gaubenldnge ist der Gaubenfull
mal3geblich.

§ 6 - Hohen von Traufen und Firsten

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittkante zwischen den Aullen-
fldchen des aufgehenden Maverwerks und der Dachhaut, unabhingig davon, in
welcher Héhe die eigentliche Traufe oder die Traufrinne sich befindet.

Die Traufhthe darf nur max. 4,50 m tber dem Bezugspunkt liegen

b)  Hohen der Firste
Die H6hen der Firste diirfen nur max. 9,50 m tiber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der 6ffent-
lichen Verkearsflichen im Schnittpunkt mit der senkrechten von der StraBen-
achse zur Miite der strafenseiti gen Gebiudelinge.
Steigt oder fllt das Gelinde vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen

Gebidudelinge, so ist die Normalhshe um das Ma8 der natlirlichen Steigung
oder des natiirlichen Gefillen zu verindern,

§ 7 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig hande!t nach § 91 Abs. 3 NBauOQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternebmer vorsatzlich den Vorschriften der §§ 2 bis 6 dieser értlichen
Bauvorschrift zuwidsrhandel.

—Verfahrensvermerke

Planunteriage

Hiermit wird bescheinigt, dass die Ubertragung der Grenzen BEAD...

Nr. 41.3.2. VV-BauGB in die Ortlielrkaif pinwandfrei méglich ist, ~ /

.-"} ¢l J.ﬁ’}n ',‘(%Ij .-"l{

Githorr, M. 2008 (855 “"'k"-"fE"J- JANMAL
[ E i

- #-. 54 i 1 T « N
| - S «5% JUEH DAY
\'\ / Katasteramt
B ___.\,x""
S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 17.09.2001 die 4.
Anderung des Bebauungsplanes N, 6 ,, Strandbad »— Zugleich 2. Anderung des
Bebawungsplanes ,, GartenstraBe-Neu » = Ortschaft Knesebeck™ mit drtlicher Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.05,2602 ortsiiblich bekannt
gemacht. :

Wittingen, {9, Dez, 2003 / Hl“fﬂ.‘/

Biirgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Stadt Wittingen, Bahnhofsir.
35, Bau- und Umweltamt, 29378 Wittingen.
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Wittingen, {9 Dez, 2003 Der B.ﬁrg-.'::mlpisler
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oberamtsrat

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

GemiB § 3 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) fand in der Zeit vom 13.05.2002 bis
30.05.2002 die frithzeirige Bilrgerbeteiligung statt. Es wurden die Informationen iiber
Inhalt, allgemeine Ziele und Zwecke sowie voraussichtiiche Austvirkungen der Planung

dargelegt.
Wittingen, {8 Dez, 2003 / )M

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 17.09.2001 den
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 - | Sirandbad »— zugleich 2.
Anderung des Bebauungsplanes — ,, GartenstraBe-Ney © - Ortschaft Knesebeck, bestehend
aus den textlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift und der Begriindung, beschlos-
sen. Die ffentliche Auslegung wurde gemil § 3 Abs. 2 BauGRB / § 3 Abs. 3 — Satz 1- erster
Flalbsatz i..m. - § 3 Abs. 2 BauGB mit Ort und Daver am02 112007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Strandbad ~ zugieich 2. Ande-
rung des Bebauungspianes ., Gartenstrae-Ney »— Ortschaft Knesebeck, bestehend aus den
textlichen Festsetzungen, der 6retlichen Bauvorschrift und der Begriindung, hat vom 114 1.2007
bis 11122002  gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Eine Bewertung der Aus-
wirkungen gem. § 2 Abs. 3 Nr. 3 des Gesetzes fiber die Umweltvertriglichkeitspriifung

( UVPG ) wurde nicht erforderiich.

witingen, 19, Dez. 2003 2 (
s f e

Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wittingen hat der . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,, Strandbad ,

— zugleich 2. Anderung des Bebauungsplanes ,, GartenstraBe-Neu » - Ortschaft Knese-

beck™, bestehend aus den textlichen F estsetzungen, der Grtlichen Bauvorschrift und der

Begriindung, nach Priifung der Anregungen gemil § 3 Abs. 2 BauGR in seiner Sitzung am0705.2003
als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen, 7 P

wittingen, 19, Dez, 2003 MI
sy i

Biirgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiilhrung des Anzeigeverfahrens der 4. Anderung des Bebauungs-planes Nr. 6
»Strandbad ,, - zugleich 2. Anderung des Bebauungsplanes ,, GartenstraBe-Neu —

Ortschaft Knesebeck, - ist gemB § 12 Abs. 3 RBauGR am 30052003  im Amtsblatt Nr.g
fiir den Landkreis Githom bekannt gemacht worden.

Die Anderungen der Bebauungspline sind damit am 30 052003 rechtsverbindlich gewor-
Mﬁ

den,

wittingen, 19, Daz, 2003 /

Blirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungs-planes Nr, 6
Strandbad ,, — zugleich 2. Anderung des Bebauungsplanes ,, GartenstraBe-Neu ~ Ortschaft
Knesebeck, ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemB § 214 Abs. 1
Nr.] und 2 BauGB beim Zustandekommen der Anderungen der Bebauungspline nicht
geltend gemacht worden.

Wittingen,
Biirgermeister

Mingel der Abwiigung
Innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten’ der 4. Anderung des Bebauungs-planes Nr. 6

»Strandbad ,~ zugleich 2. Anderung des Bebauungsplanes ,, GartenstraBe-Neu ..~ Ortschaft
Kresebeck, sind Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen,
Biirgermeister

Priambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséich-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Wittingen am0705.2003 die-
ser 4. Anderung des Bebauvngsplanes Nr. 6 , Strandbad “— zugleich 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,, Gartenstrae -Neu = Ortschaft Knesebeck, bestehend aus den

textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschriften und der Begriindung als Satzung
beschlossen.

Wittingen, 19 Dez. 2003 /
(g

15 Biirgermeister

gehauungsman Nr.G-
4. Anderung - , Strandbad

Zugleich 2. Ainderung
es 8ehauungsplanes
, Gartenstrafe — Nen “

Stadt Wittingen
Ortschaft Kneseheck

LandKreis Gifhorn
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Planverfasser: Stadt Wittingen, Bau- und Umweltamt
Bahnhofstrale 35, 20378 Wittingen

Stand: : - September 2002 — Verfahren § 3 (2) BauGB



