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Planunterlage

angefertigt vom Katesteramt Gifhorn

Stand vom 2802 90 Az.: A3- 12 190

Mallstab 1:1000

Kartengrundlage:

Gemarkung Knesebeck Finr 3
Die Vervielf8ltigung ist nur rur eigene, nichtgewerhliche

Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds, vermesspngs- und Ketastaer-

geset: vom 2. Juli 19B5 - Nds.Gvel. S. 18¥); dezv genhdren
avch Zwecke der Bauleitglanung.

PLANGELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

"AM WINDMUHLENWEG '
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der 8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersiachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. 8 , bestehend aus der Planzeich-
nung und den saachstehenden/nebenstehenden/cberstehenden textlichen

Festsetzungen sowie den nachsishenden/nebenstehenden/cbensichenden
ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Wittingen, den

10.06. 1993

Stadtdirektor

AufstellungsbeschluB

Der Rat/¥erwatltungseussehul der Stadt hat in seiner Sitzung am
16.11.1989 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8- beschlossen .

Planunterlage |
Kartengrundlage: Gemarkung Knesebeck Flur 3
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs - und Ka-
tastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die sté&dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pléatze vollsténdig nach (Stand vom 28.02.1990).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Klaus Schroeder . Archiiekt . Biiro
ungsplanung
raunschweig

Braunschweig, den 10.06 1993 ...... B Pkt AR,
’. Planverfasser

-----------

Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am
08.04, 1991 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zu-
gestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schiossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Ausiegung wurden am 11.10.199 1 orts-
ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
24.10.1991 bis 27.11. 19971 gem&B § 3 Abg. 2 Bau GB &ffentliche
ausgelegen.

Wittingen, den 10.06.199

...................

tadtdirektor

ooooooo

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung
am 24.03.1993 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrundung zugestimmt und die erneute &ffentliche Aus-
legung mit Einschrénkung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halb-
satz BauGB i.V.mit §2(3) BauGB-MaBnahmenG beschlossen
Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 17.04.1993
ortslblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der B
26.04.1993bis 12.05. 199 3gemaB § 3 A

verkirzt geman §2(3) Bau(/B/

rindung haben vom
. 2 BauGB b&ffentlich

yausgelegen.

Wittingen, den 10.06.1998

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

tadtdirektor

Anzeige
Der Bebauungsplan ist geméB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
A0.06 . 1993 angezeigt worden.
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mai ;

aehten Teile nicht geltend gemacht.
ieis Cithomn
Speivelsdiveklor. - . ..

r;} e:
'y (.?L :
W Mmann
Die Erteilung der Genehmigung/DurchfUhrung des Anzeigéverfahre

des Bebauungsplans ist geméaB § 12 BauGB am 29.14.1996 im
Amtsblatt Nr. 4% bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.44. 4996 rechtsverbindlic
geworden.

Giftiorn, dén A3:0%< 199

Wittingen, den CQ_AQ.19¢

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den 199
Stadtdirektor

Mangel der Abwiagung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den 199 S R e RS o S SRS VR §
Stadtdirektor

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG PLANZEICHENERKLARUNG
§1 ~ Antder baulichen Nutzung
Geltungsbereich el _(;5'9 T TR T i)
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identischomit . | —— =i lhe

‘dem festgesetzten MDe- Gebiet dieses Bebauungsplanes. | Dorfgebiet
) ¥ (§ 5 BauNvO)
§2 !
Dachformen Dorfgebiet

.(§ 5 BauNVO gegliedert nach § 1 (4) BauNVO)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

Es sind Sattel - und Walmdsacher zuléssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach,das von Dach-
flachen mit gleicher Dachneigung und gemeinsamem horizentalem
First gebildet und von senkrechten Giebelfiachen begrenzt wird.

i MaB der baulichen Nutzung
' (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseit.ig von
Dachfldchen mit gemeinsamem horizontalem First und umlaufender

Traufe gebildet wird. i ! GeschofBflachenzahl

Die Dacher von Nebengebéuden und Garagen sind Flachdacher zuléssig. .
Die Dacher’ dér Garagen und Nebengebéuden, die unmittelbar an die 0'3
Wohnhéuser gebaut werden, kénnen auch in die Dachform der Wohn-

gebéude einge bund en werden.

§3 ) | ' “

Dachneigung

Grundfliachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise Baugrenzen

———

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Die Neigung der Décher darf nur 250- 450 (Altgrad) betragen.

0 ' Offene Bauweise
§4
Materialien und Farben.der Décher | . - iy
£ @ nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig ‘
Fir die geneigten Flachen der Décher sind nur Dachpfannen mit roten

bis rotbraunen Farbtdnen zuldssig, eingegrenzt durch die Farbkarte '

- der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange), 3009 (oxitrot), - L Baugrenze [
3011 (braunrot), 3016 (korallenrot), 8012 (rotbraun) und I
8015 (kastanienbraun) ' ’ Verkehrsfliichen !

(§ 9. Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

b e

§s5

Héhen von Traufen und Firsten

StraBenverkehrsflachen ‘
¥« = = Bereich
chne Ein -

und Ausfahrt

a) Héhen von Traufen

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie von AuBen-
wandfléche und Dachoberfléche.

Die Traufenhthen diirfen nur max. 4,00 m Gber dem Bezugspunkt
liegen.

b) Hbhen der Firste

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

Die Hohen der Firste dirfen nur max. 9,50 m tiber dem Bezugspunkt

li -_ Fllichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
egen. ; _.

festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Bezugspunkt ist die Hhenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung

der dffentlichen Verkehrsflachen im Schnittpunkt mit der Senkrechten ]
von der StraBenachse zur Mitte der straBenseitigen Geb&udelénge. —
Steigt oder fallt das Gel&nde vom Bezugspunkt zur M itte der - - S
straBenseitigen Geb&dudelénge, so ist die Normalhshe um das e

MaB der natirlichen Steigung oder des natiirlichen Gefilles zu
veréndern. ‘

Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen

und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft §9 abs. 1 nr 20. 25 ung Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

Elekirizilat

! § 9 Abs. 1 Nt 13 und Abs. »8 BauGB)
§6 1 L 1 1L ] Umgrenzung von Flichen fir MafBinah:
idriagkei h 20 kV Freileitung al H men zum Schutz, zur Pllege und zur
Ordnungswidrigkeiten ' A |H Entwicklung von Natur und Landschafi
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr 3 . - Griinflichen o e il i

Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich eine BaumaBnahme
durchflhrt oder durchflihren 14Bt, die nicht den Anforderungen der §§ 2-5
dieser &rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung entspricht. Die Ordnungs-
widrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuBe bis 10.000,00 DM geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
sffentlich

Spielplatz
§i_f_qntli¢1
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o o Umgre‘nzun.g von Fliachen zum Anpflanzen von Béum::n
ng S § und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe ?\1) ur;
[+] : ; .
1. Art der baulichen Nutzu 20 80 e0o Abs. 6 ' BauGB } siehe textliche Festsetzung Nr

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Sonstiée Planzeichen

Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuléssig sind, sind in dem MD-Gebiet mit der FuBnote "e"
gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig: :

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
siehe text!. Festsetzungen Nr, 4

Ziffer 1: Wirtschaftsstetlen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

Grenze des rdumiichen Gellungsbereiches des Bebauungsplane:
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebéude

(§9 Abs. 7 BauGB)
Ziffer .

4: Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und:forst-

wirtschaftlicher Erzeugn isse . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Ziffer 9: Tankstellen

Die im MDg-Gebiet aligemein zuldssige Nutzung "Sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe" nach § 5 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO sind
gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
AM WINDMUHLENWEG
ORTSCHAFT KNESEBECK

STADT WITTINGEN

LANDKREIS ~ GIFHORN

; ebénewm
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - OKEF - mufl bei eirem

Gelande zwischen + 0,40 mund + 1,00 m dber dem Bezugspunkt
liegen (Normalhshe) .

Der Bezugspunkt ergibt sich aus § 5 der 8rtlichen Bauvorschrift tiber
Gestaltung,

3. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

Als AusgleichsmaBnahme sind innerhalb der festgesetzten dffet-
lichen Griinflache "Parkanlage" folgende hochwachsende boden-
sténdige B&ume und Stréducher anzupflanzen.

Folgende Mindestanpflanzungen werden festgsetzt:

je 100 m2 1 Baum GréBe | : Rotbuche, Zitterpappel, Stiel -

eiche, Winterlinde

2 Baume GréBe Il : Sandbirke, Hainbuche, Holz-
apfel, Vogelkirsche, Salweide,
Eberesche
3 Straucher : HaselnuB, Beesenginster,
Pfaffenhltchen, Faulbaum,
Schlehe, Hundsrose und
Schwarzer Holunder

.

0 10 20 30 A1) 50 60 70+ B0 90 100
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit Leitungsrecht festgesetzte Flache ist zugunsten
des Energieverbandes GmbH/Wittingen zu sichern.

- EN'AGE16
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PLANUNGSBURO KLAUS SCHROEDER  ARCHITEKT
STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BAULEITPLANUNG

TELEFON 0531/44643

3300 BRAUNSCHWEIG WILHELMSTRASSE 88
PLANUNGSSTAND. 2901990/11.09.1992/ 15.01.1993 / 04.03,1993
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