PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 des Bundesbaugesetzes — BBauG -)
(§§ 1 —11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)
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Textliche Festsetzungen

_ Aufstellungsbeschiuf
Der Rat-Meswaliungsaussehu der Stadt hat in seiner Sitzung am 05.101999die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 beschlossen.

1.Art der baulicheﬁ Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet (SO) (Wochenendhausgebiet) sind Nebenanlagen Sondergebiete, die der

ot ) WMM}

i 4ssig (§ 14 Bau NVO Der Aufstellungsbeschlug i ; . 02.08.01_ostsiibli ; Erholung dienen
: wie folgt zuldssig (§ 14 Bau ) gematl:h?. ng chluB ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am -02 |_ertstiblich bekannt: Wochenendhausgebiete (§ 10 BauNVO)
I ; 1. Grundstiickseinfriedungen bis zu 0,60 m Héhe MaB der baulichen Nutzung
Wochenend- ’ : v \ ¥ : . !
Bausaah’ | - A " i 5 ; . : < J/AA/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §16 BauNVO)
org b 75 (m"""m""””"M“" u”‘” e \". : X 2 Sichtschutzblenden in Verbindung mit dem Wochenendhaus bis 1,80 m Hohe Wittingen, den 18.12.02 e LN
5 1 i ] Ly i = . . “Stad'tdlfekfaf'.
% o um mm”"”mlﬂ | > X — NN o SoimimmRE Blrgermeister GR 90 m? Grundfiache
ik _ rl"l “’”H ”h S e 2.Mag der baulichen Nutzung - Planunteriage
: ' : R . | 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 Bau Kartengrundlage: : .
amw@:m;, J ® § J ) Lig gengchaftslgarte: I Zahl der Vollgeschosse
0 Py Teich R . ° Gem&R § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Mafstab: /I y 0
. i Garagon UndCarpors i 4 ner Groevon 20 ' el it nd e 100 ey i oy O
| Zufahrten nicht auf die feSigese_ e Grundflache von * ang : Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des
Q,_qc‘:m_“ _ \ ' 3 MindestgrundstiicksaroBe Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S.187, : -
=—<! § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345). ® offene Bauweise
Die Mindestgroe der zu bildenden Grundstiicke Betragt 600 m™ Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die _ '
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nur Elnzeinauser 2ukissig

siche textliche Festsetzungen Nr. 5

nach (Stand vom 07.02.01), Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. - PU— Baugrenze

4 Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

i Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfidche als

| eigensténdige Anlage errichtet werden. Die Ubertragbamelt der neu zu bildenden Grenzen |

die Ortlichkeit ist eipwandfrei maglich.
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Verkehrsflichen

7
(§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BBauG)

5 Zahl der Ferienwohnungen

Gifhom, den h 2l
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) : Q {

Katasteramt Gifhorn e s e b nmsien s Am e s e
im Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) diirfen je Baugrundstiick nur ein Wochenendhaus mit einer Cahioatunel
Wohnung errichtet werden. "1 ‘ SRS~

Sh’aﬁenvefkehrsﬂachen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von retenbegenzungeliis auch geganiber

\
\ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

\ « 6.Belange des Wasserhaushalits
\ § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

l\ i .
Blaver RKamp \ Die Wegefléiche zwischen dem Wendhammer der Stra8e ,Am Scharfen Berg" und weiter an der nord- Flaeh - P - & a besoiticur
L \ ' lichen Grenze des Bebauungsplanes zur StraBe ,Am Bornbruch” sind nur Befestigungen in wasser- soa\:iee?ﬁ:u,; l:;:rgs:::lg::;r;isanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

{§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

durchlassiger Ausfithrung zulassig (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, wasser-
gebundene Decken 0.4.) :

: Plangeltungsbereich "B" Braunschweig, den 18.12.02
des Bebauungsplanes Nr. 8

AM JONSBECK "

1s Anderang Ortschaft Knesebieck 7. MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i Stadt Witti
. ' o o § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 135a Abs. 2 und § 135b BauGB ttarttiat sl
: N ' . entliche Auslegung

» Plangeltungsbreich des Bebauungsplanes |
Nr. 8 "Am Jonsbeck" 1. Anderung .
: Ortschaft Knesebeck Stadt Wittingen .”

Abwasser

Die im Geltungsbereich B festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ist aus der konventionellen landwirtschaftlichen Ackermnutzung zu
nehmen und dauerhaft extensiv zu bewirtschaften oder zu pflegen. Dazu werden folgende Auflagen

Der Rat-Atferweatitngseatssehuf der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.02.01 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine

- dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit §

3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

qF Elektrizitat

2 T : festgesetzt:
' ’ ' - Kein Walzen, Schleppen, Mahen, Viehauftrieb, Viehumtrieb in der Zeit vom 1. Mérz
: . . . bis 15. Juni. Ab 15. Juni ist die Nutzung als Wiese (Mahd) oder Weide (Beweidung)
4 : _ freigegeben. Eine Winterbeweidung ist nicht gestattet. Die Beweidung ist bis
! _ . = . o - spatestens 15. November gestattet.
' - Mineralische Stickstoffdiingung ist nur bis maximal 50 KG Stickstoff (N) pro ha und
Jahr gestattet. Femer diirfen keine Pflanzenbehandlungsmittel sowie Jauche,
Giille oder Geflugelmist ausgebracht werden. .
- Fro Jain muss imindesiens ein Schiiit Guichigeiunic weiGeii. Dei Dewaiaung 1ot Ovi.
zum Ende der Vegetationszeit ein Pflegeschnitt durchzufihren.
- Es ist nicht gestattet Maschinen, Gerate, landwirtschaftliche Erzeugnisse oder
sonstige Materialien abzustellen oder zu lagem.

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.06.02 ortstblich
: (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BBauG)

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 24.06.02  bis 25 07.02
gemaRk §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

—6-—06—o— unterirdisch
dluf A ( Abwasser)
ﬁ! Griinfldchen

(§9 ADs. | N1. 13 und Abs. 6 BDauG)

Wittingen den 18 12: 02
-Stadtdirektor- i
Bilirgermeister

IS 3D 44/46
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Parkanlage

SatzungsbeschluB
Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung zum Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am/11.11. 02 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrtindung beschlossen. '

Die festgesetzten Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und privat

Landschaft sowie die fur diese Fliche festgesetzten MaBnahme wird allen im Geltungsbereich A lie-
genden Baugrundstiicken als Fléche fiir AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 10 NNatG zugeord-

S O T 7 net. Der VerteilungsmaRstab fiir die entstehenden Kosten ist die iberbaubare Grundfléche.
Wochenend— I : " = Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
haysgnbfet : / Wlﬁlngen, den 18.12. (2 0 il e e R R T zur Pﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
i = - ~Stadtdirekter Biirgermeistar (§9 Abs. 1Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB) . :
GR :‘ s o _ ' Hinweis: ¥
90 m* '= / : : . GemaR § 14 (3) NBauO miissen die nicht tiberbauten Fl&chen der Baugrundstiicke Griinflachen ivilieafiirefen Umgrenzung von Flachen fur MaRnah-
- : A A - sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderiich sind. : ' A. 7 . .. _ men zum Schutz, zur Pflege und zur
: / . . o Der als Satzung beschlossenen /7. Anderung zum Bebauungsplan ist gemaR §10(2)BauG8 Entwicklung von Natur und Landschaft
\ a2 « GeméR § 14 (4) NBauO durfen Stellplétze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die am A3, oim Amtsblatt Nr. & bekanntgemacht worden. sl tastiichs FastsatzungerNr. 7
0 ; o Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die Versickerung des Niederschlagswasser nicht auf ande- Der Bebauungsplan ist damit-as am DA. 3. 2ce) rechtsverbindlich geworden. :
j ) l ’ e p\ re Weise ermbghchfc wird, nur eine Befestlgung haben, durch die das Niederschlagswasser min- 5555555 Umgrenzung von Fl4chen zum Anpflanzen
; 1! Np— / ;;////{ W{///é// e o destens zum (iberwiegenden Teil versickern kann. n lh 0 2uua _ . g g von Baumen, Strauchern und sonstigen
Lo =l ';}ﬁ.”f"’“.%} Wittingen, den eZ, o o Bepfianzungen
i e s ’ : EIII """"""""""""""""""" | (§9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
: : i }(/;///M{;{ﬂ/%ﬂﬁiﬁﬁwy Bﬁrgenneister 000000 'giehe textliche Festsetzungen Nr.- 8 :
1 ; LT NN i !
i \. 4 / /,V////// {f!f!/ﬂﬂa"* il // // i ) 8. Pflanzgebot ceoeoo0 o F
i X &@1 v ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . : . bt Umgrenzungen von Fidchen mit
'= ' & \ _ Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften o ' o Bindungen fur Bepflanzungen und fur
" Fiir die im Bebauungsplan mit zeichnerischer Festsetzung “Pflanzgebot” von 10 m Breite, sowie auf Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrfttreten der Anderung zum Bebauungsplan sind : P : dig Erhaltung von Baumen und Strduchem
' jedem Baugrundstiick, sind mit bodensténdigen Gehélzen wie folgt zu bepflanzen: Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden. siehe textliche Festsetzungen Nr. 9
! ' Sonstige Planzeichen
i je10qm 1 baumartiges Gehdlz Wittingen, den 200 e .
VLHM N (wie Kiefer, Eberesche, Birke, Fichte, Kirsche, Lérche, Zitterpappel) A__ -Stadtdirekter- Biirgermeister % //////////////% g;%r;i% :gessprlaaﬁ?hchen Geltungsbereichs des
_ Hohenbergsmoor je 8gm 1 strauchartiges Geholz _ % % (SFAbST BRauC)
' ) (wie Wachholder, Gingster, Wildrose) ' i

PRA _
Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sind auf jedem Baugrundstick pro 100 gm MBEL

. Grundstiicksfldche 5 hochwachsende bodenstindige Laub- und Nadelbdume, wie Kiefer, Fichte,
Eberesche, Larche, Birke, Kirsche und Zitterpappel anzupflanzen und zu erhalten.

e URSEHRIG
1.ANDERUNG  ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.8

AM JONSBECK
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6] Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

i.V. mit § 40 der Niedersachsichen Gemeindeordnung hat der Rat

der Stadt Wittingen die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 8!
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/
obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:
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9. Erhaiten von B#umen und Strduchem
(§ 8 Abs. 1 Nr. 23b BauBG)
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%/ Gemarkung Hittingen

Auf der fe‘stgesétzten privaten Grundfidche Flurstiick 30/3 Ecke Bromer StraRe/Am Jonsbeck und
nérdlich angrenzenden Baugrundstiick Flurstiick 30/2 ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand
zu erhalten. Er. darf nur durch Pflegehieb und Nachpflanzungen verjiingt werden.

Plangeltungsbereich B

Wittingen, den 18.12.02
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=3 . ORTSGHAFT KNESEBECGK
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| 0 |/8\ LANDKREIS GIFHORN
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn
Stand vom : 07.02.2001 Az. : L4 - 41/2001 M
Kartengrundlage Liegenschaftskarte
Gemarkung :  Knesebeck Flur : 4 j L
Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene, nichtgewebliche Zwecke gestattet : {_ v i i | : ]1 ll |
(§13 Abs.4 Nds. Vermessungs- und Katastergesstz vom 2.Juli 1985-Nds.GVBL.S.187); & : - : o ’ i . N p . " N ) "
hierzu gehdren auch Zwecke cer Bauleitplanung. ' ' - 1 0 0 0
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Pilanungsstand: 1.12 . 01/18.12.02



