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MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

§1
Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich der rtlichen Balvorschrift ist [dentisch mit derm Gl i mcrer i
i em Gel -
dieses Babauungsplanes. COTISE mit ae __.Ga tungsberaich

§2
Dachform

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmd#cher zuléssig

S_aﬂgjgagn Im Sinne dieser Fastsetzu
Dachneigung und gemeinsamem hori
belflichen begrenzt wird.

ng ist ein [_)ach, das von Dachfléchen gleicher
zontalen First gebildet und von senkrechten Gie-

ﬂﬁmgggn im Sinn‘e dieser Fe_stsetzung ist @in Dach, das allseitig von Dachflichen mit
gemeinsamem horizontalen First und umlaufender Traufe gebildet wird.

Krlippetwalmdach im Sinne dieser Festsstzung ist eIn Dach, das von Dachflachen glel-

cher Dachneigung und gemeinsamem horizontalen Fi i
‘ _ : Irst gebildet und v
Giebelfl4chen begrenzt wird, die im oberen Drittel abgewglmt sind. °n senkrechten

Die D4cher von Garagen kénnen auch, sowslt die

ausgebildet werden. Garage frel steht, als Flachdacher
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§3
Dachneigung

Die Neigung der Dachfldchen der Wohnh4user darf nur 25° bis 45°

Ausgenommen sind Nebenanlagen. wie Carports und Gara (Altgrad) betragen.

gen.

# §4
Materialien und Farben der Dicher

Fur die geneigten Fléichen der Décher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Farbtdnen, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange},
3008 (oxitrot), 3011 (braunrot), 3018 (korallenrot), 8012 (rotbraun) und 8015
{(kastantenbraun) oder Mischungen der genannten Farbténe zuléssig.

§5
Dachgauben

Die Gesamtliings aller Dach
Dachfléche betra
geblich,

) ‘gauben darf max. 2/3 der Traufenlangs der zugehérigan
gen. Fir die Bemessung der Gaubenitinge ist der Gaubenfufy mag-
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Die Vervieifaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

{§13 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom

2, Juli 1985-

Nds.GVBL.5.187); dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.
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TEILFLACHE A

&6
Hb6hen von Traufen und Firsten

a) H8hen von Traufen

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie von AuRenwand-
fliche und Dachoberfliche.

Die Traufenhdhen dtrfen nur max. 4,00 m (Uber dem Bezugspunkt llegen.

b) Hbhen der Firste

Dle Héhen der Firste diirfen nur max. 9,50 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt [st die Héhenlage der grundstUcksseltigen Begrenzung der
tffentlichen Verkehrsflichen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der
StraBenachse zur Mitte der strafienseitigen Gebludelinge, '

Stelgt oder f4lit das Gelinde vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseltigen
Gebdudelinge, so Ist die Normaihshe um das Ma8 der natlirichen Steigung
oder des natliriichen Gef#lles zu vaerindern.

§7
Ordnungswldrigkeiten

Odrdm'jngswiddg handelt nach § 81 Abs. 3 NBauO wer als
oder Unternshmer vorsétzlich den Vorsch iften d ' i
schrift zuwiderhandelt, riten des § 2 bis
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Bauherr, Entwurfsverfassar
S dieser Srtlichen Bauvor-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

— 1. Art dar baulichen Nutzung

TEILFLACHE R
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. Untergeordnete Nebenanlagen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die folgenden Nutzungen, dia im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BauNVQ allgemein zuldssig
sind, sind in dem MD-Gebiet mit der Fulnote ,8" geman § 1 Abs. 4 BauNVO nicht
Zuléssig:

Zitfer 1. Wittschaftsstellen land-und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehbngen
Wohnungen und Wohngebd&ude. :

Ziffer 4: Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaflicher
Erzeugnisse.

Ziffer 9: Tankstellen

Die im MD,.-Gebisf allgemein zuldssige Nutzung ,Sonstige :
Gewerbebetrieba nach § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

. Maf} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flr die Enﬁjtﬂung der GeschoB- und der Grundfidchenzanl ist die BauNVQO maRgeblich.
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht
zulassig. ““‘“"

. Mindestgrundsticksgrofe und Mindestgrundsticksbreite

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

GemdaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGRE betrégt bei den zu bildenden Baugrundstiicken
o die Mindestgrundstiicksgréfe 700 m?
+ die Mindestgrundstlicksbreite 22 m im Mittel,

Far Doppelhausgrundsticke gilt die Halfte der festgesetzten Mindestgrundstlcksgrole
bzw. der Mindestgrundsticksbreite.

. Belange des Wasserhaushalts

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das im Bebauungspiangebiet anfallende Niederschiagswasser ist auf den jeweili-
gen Baugrundsticken zu versickern. Die Zwischenspeicherung und Entnahme als
Brauchwasser ist zul&ssig. Die Versagungsgriinde nach § 8 Niedersachsisches
Wassergesetz bieiben unbertihrt. Die bereits bebauten Grundstiicke entlang der
Dorfstralie und des Celler Weges sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

| ’ - L

Auf den Grundstlcksflichen in 3,00 m Breite parallel zu der Stralenbegrenzungsiinie
bzw. zurn angrenzenden Aufenbsreich sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Aniagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, wia folgt zuldssig:

Zulassig sind nur Millboxen, Stellplatze und Grundstickseinzdunungen.

.Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Die auf dem Flurstick 24 als zu erhaltenden dargestellten Biume (6 Birken,

1 Apfel,1 Kirsche) sind dauerhaft zu erhaiten. Bei der Errichtung von Bauwerken

sind die’erfordedichen Sicherheitsabstidnds bzw. Sicherhéitsvorkéhrungen geman
DIN 18920 zu beachten. Abgédngige Baume sind auf dem Grundstiick durch Neu-

pflanzung von Baumen 1. oder |l. Ordnung zu ersetzen.

1. Malnahmen und Fliiche

und Landschaft
§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

m Sch r r i nN

a) Die &ffentliche Griinfléche ist auBerhalb der fir die Zweckbestimmung Spiel-
platz erfordedichen Fléche als naturnahe Griinaniage mit Gehélzpflanzungen
und:Flachen fir die Entwicklung von spontaner Vegetation zu entwickeln. An-
pflanzungen darfen nur mit heimischen Laubgehdizen in Aniehnung an die
potentiell natiiriiche Vegetation durchgefiihrt werden. Bodenbefestigungen sind
nur in wasserdurchidssiger Ausfihrung zulassig.

Die Randbereiche zu den privaten Bauflachen sind in mindestens 5 m Breite
mit Gehdlzen zu bepflanzen und zu einem naturmahen Siedlungsgeholz zu ent-
wickeln. Zuséatzlich sind auBerhalb der Randstreifen mindestens 3 Baume

l. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die MaRnahmen werden als Ausgleichsmallnahmen im Sinne des § 10 Nie-,
ders. Naturschutzgesetz festgesetzt.

b) Die Teilfidache B des Bebauungspianes wird als Ausgleichsmafnahme im Sinne
des § 10 Nieders. Naturschutzgesetz festgesetzt. Die vorhandenen Gehdlz-
bestdnde sind dauerhaft zu erhalten und zu einem natumahen Feldgehslz wei-
terzuentwickeln. Abgangige Gehélze sind zu ersetzen,

¢) Die Teilflache C des Bebauungsplianes wird als AusgleichsmaBnahme im Sin-
ne des § 10 Nieders. Naturschutzgesetz festgesetzt. Die mit einem Pflanzgebot
versehene Flache ist mit Gehdlzen der potentiell natiidichen Vegetation hek-
kenartig zu bepflanzen. Es sind Uberwiegend Domenstréucher wie Schehe,
Weilldom und Hundsrose zu verwenden. Die Gehdizbestéinde sind dauerhaft
zu erhaiten. Die Heckenstruktur ist durch Pflegemanahmen (Auf-den-Stock-
setzen) zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die nicht mit einem
Pflznzgebot versehene Flache ist der natlidichen Sukzession zu iiberassen.
Die natlidiche Entwicklung in Richtung Bewaldung der Flache ist zuzuiassen.
Eine forstwirtschaftliche Nutzung der Sukzessionsflache oder die Anlage von
Wiidackem ist nicht zulassig.

8. : 3 Lt
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

a) Innerhalb der Planstralen A, B und C ist jg angefangene 200 m? Verkehrsfla-
che ein Laubbaum |. Qrdnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro
Baum ist eine mindestens 6 m? grole Vegetationsflaiche herzustellen.

b)  Auf den privaten Baufldchen sind innerhalb der Umgrenzung der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchem je 100 m* Fldche mindestens 1 Laub-
baum Il. Ordnung und 50 Straucher zu pflanzen. Es sind mindestens 5 ver-
schiedene Gehtlzarten zu verwenden. Die Gehslzflichen sind dauerhaft zu
arhalten.

c)  Auf den privaten Baugrundstiicken die neu bebaut werden, ist je angefangané
300 m? Grundstiicksfldche mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung zu pfianzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzgebote sind mit heimischen Laubgeh&lzen in Anlehnung an die potentiell
natiidiche Vegetation auszufiihren. Folgende Gehélze stehen zur Auswahl:

Laubbdume |. Ordnung:

Acet platencices Spitz-Ahom Frodnus axetsior Escha

Acer pseudo-platanus Berg-Ahom Queccus petraes Trauben-Ek:he
Awmsculus hippocasianum Rolkastanie Quercus robur Stiel-Eiche
Betuls pendula Sand-Birke Saix sibm Shbet-WWeide
Fagus sybvelica Tiia cordata Wintec-Linde

Rol-Buche

Laubbdume |l. Ordnung

ACel campestre Feld-Ahcm Popuius tremuia Zitter- Pappel
Carps betutus Hainbuche Prunus pedus Frihe Travbenkirsche
Juglar regis WainuQ Pyrus communs Wikd-Birne
Malut communis Wild-Aplel Sorbus sucupara Ebwresche
Striiucher
Comus sanguines Roter Hartnegpel Pronus apinosa Schiehe
Corylus svellana Hasel Rosa canna Hundarose
Crutzegus monogyna el Welldom Rubus irnvicosus Brombwers
Frangula atnus Favibaum Rubus kKissus Himbeers
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Saftx caprea Satweide
SaimbucLs Migra Hotundes

Hinwels:

« GemiB § 14 (3) NBauO mussen die nicht uberbauten Flichen der Baugrundstik-
ke Grinfiichen sein, soweit sie nicht fUr eine andere zul#ssige Nutzung ertorder-

lich sind.

+ Gemin § 14 (4) NBauO durfen Steliplétze, deren Zu- und Abfahrten und Fahr-
gassen sowis die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die Versickerung des

Niederschiagswassers nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befesti-
gung haben, durch die das Niederschlagswasser mindesten zum uberwiegenden

Teil versickem kann.

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB

Der Ret/VerwaltungsausachuB der Stadt hat in seiner Sitzung am
03.05.1995 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr, I beschlossen.

BauGB am "20.07. 1995

Der AufstellungsbeschiuB iat gem&f § 2 Abs.
ortalblich bekanntgemacht. .

Wittingen, den 14.07 1997

Planunterlage

Kartengr undlage:
Liegenschaftskarte:
MaGstab?

Die Vervielfidltigung ist nur fur elgene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {(§ 13 Abs. 4 des Nledersichsischen Vermessungs-~ und Ka-
tastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBIl. S. 187, ge#ndert durch
Artlkel 12 dea Gesetzes vom 19.9.1989, Nds, GVBI, S. 345),

Die Planunter!ags entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und welst die stidtebaulich bedeutsamen baullchen Anlagen sowle
Strafen, Wege und Plétze vollsténdlg nach (Stand vom 14. 02. 1995).
Sie Ist hinsichtlich der Darstsllung der Grenzen und der baullchen
Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkelt der meu zu bildenden Grenzen In die Ortlichkeit
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbelitet von

or . Architekt . Bire

raunschwelin

Braunschweig, den 14.07.1997 ...eeers

.l".‘lliii‘.i...l..;..‘*

Planverfasser

1
Rat Bffentliche Auslegung

Der fratrlerweattargsaunssehwl der Stadt hat in seiner Sitzung am
29 0. 1996 dermn Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu-

gestimmt und selne dffentliche Ausiegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz 1.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Ausliegung wurden am 25. 09,1996 oris-
Ublich bekanntgemacht.,

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
04.10.1996 bis 06.11 1996 germaB § 3 Abs,. 2 Bau GB dffentliche

ausgelegen.

‘o"w""’o
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Wittingen, den 14. 07.1997 g% vohfes ..../.(./L.
S

adtdirektor

¥

Rat Uffentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der RetiMerwationgsaussehdl der Stadt hat in seiner Sitzung
em 17,03, 1997 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrlindung zugestimmt Lind die errieute Sffentliche Aus-
legung mlit Einschrénkung geméB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halb-
satz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung wurden am 29. 03,1997

orts(iblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
08.04 1997 bis 12.05. 1997 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB 8ffentl]

ausgelegen.

Wittingen, den 14.07 199

SatzungsbeschluB
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Be-
denken und Anregungen gem&n § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 10.07 1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindun
beschlossen.

Wittingen, den 14 .07 1997

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
21.08. 1997 angezeigt worden.
Flr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften

i Qe Oberkreisdirektor

.'u'l 'a%:....;.-’1/("“;{;"{0.-.Ioo.ob-o.co

Bei sbeschluB
Der Rat der Stadt ist den in der Verflgung vom 199 .
(Az.: ) aufgefiinrten Auflagen/MabBgaben/

Auspnahmen in selner Sitzung am - 199 beligetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom
199 bis 199  dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am 199
ortsibllich bekanntgemacht.

Wittingen, den 1997 tesasansa ecetstrssnrensbaeanas
Stadtdirektor

Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung/DurchfUhrung dis egzéigeverfahrang
des Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGB am .45 1993 im
Amtsblatt Nr. /\Q bekanntgemacht worden. o
Der Bebauungsplan ist damit am" i, AL 1993\ rechtsverbindlich

geworden.

[ E R N A R I L B AL B L

Stadtdirektor

Wittingen, den 1997

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

inmerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standskommen des Bebauungspians nicht geltend gemacht worden.

B . L R R L D S O e

Stadtdirektor

Wittingen, den 1998

Mingel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach [nkrafttreten des Bebauungsplans
sInd Miingel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

e T E R R A I A LRI S B e

Stadtdirektor

Wittingen, den 2004

PLANZEICHENERKILARUNG

Art der baulichen Nutzung

13 Abs 2Mc I § 9 Abs [N | des | Bpugesatzbuches DauGB)
&5 1 b 3 des Bavnuirungavercssnung - BaulNve - )

il Dorigebiele

MD" - {§ & BauNvOj

(gegliedert noch § 1 Abs, 4 BauNvO)
slene lexlliche Festaetzungen MNi .t

Dorgebiele
1§ S BauNvO}

MaB der baulichen Nutzung
t§5Abs 2 Nr 1.§9Aps | Hr !t BauGB. § 16 BauNVO)

0.4 Grundllichenzahi
sishe textiiche Festastzumgen Ny, 2

I I Zahi der Vollgeschosse als Rochstmai

GeschaBllachenzahl als Hachsimat.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
59 Abs 1 Nr 2 BauGH. §§ 22 und 2] BauNvD)

o Oflene Bavweise

nur Einzel- und Doppethiuser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abe. 1 M. 11 und Abs. & BauGB)

Straferwerkehesliachen

StraBenbegrenzungsknie
auch gegenuber Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen
14 5ADs 2 Hr Sund Abs 4. § 9 Abs, 1 Nr |5 und Abs. 6 BauGE)

Spielplaz

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fiachen fiir MaBnahmen zum Sch

. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
" § 9 Aba. 1 Ne, 20, 25 wnd AbS. 6 BauGH)

Umgrenzung von Flachen [0r Mafinah-
men zum Schutz, zur Pliege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
1§ 5 Abs, 2 Ne. 10 und Abs, 4,

49 Abs, 1 he. 20 und Abs. 8 BauGa)

g coooo g Umgrenzung von Flachen zum

o o Anptlanzen von Baumen, Strauchem

(o] o] . und scnstigan Bepflanzungen
CooQo000 1§ 9 As. | 7. 25 Buchsiabe &} und Abs. § BauGBl

Erhaltung von Biumen
siohe lextiliche Feslsatzungen Nr.§"-

Sonstiga Planzelchen

Grenze des rdumiichen Galtungs-
bereichs des Bebauungsplans
{5 9 Abe. 7 BauGH]

aaa

Abgrenzung unlerschledlicher

Nulzuhg. z.B. von Baugebielen,

oder Abgrenzung des MaBes der

Nutzung innerhatb eines Baugebiets .
[1.8. 51 Abs. 4§16 Aby. & Bauhv(y

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ §6, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr.3 , bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden text!ichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, als Satzung beschlossen:

(R R R R

Stadtdirektor f
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