PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1" Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -

VERFAHRENSVERMERKE

_ AufstellungsbeschluB
- Der Ret/VerwaltungsausschuB3 der Stadt hat in seiner Sitzung am

16. 06. 1997 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.10 beschiossen.

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordung - BauNVO -)
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach |nkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)
Einzelhandelsverbrauchermarkt

Der AufstellungsbeschluB ist gemB § 2 Abs. 1 BauGB am 19,07 1997
ortsublich bekanntgemacht. Wittingen, den 1999 e ececcccceccccccncana sescececa

Stadtdirektor Maf der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2 Nr. 1. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO)
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Wittingen, den 18. 12. 1997

Stadtdirektor Mangel der Abwigung
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I ‘7 n; ”””” ”“l” [lll” Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans e el Grundfache mil Fidchenangaoe
! ‘ ””l“””“ Planunteriage sind Méngel der Abw&gung nicht geltend gemacht worden.
A "\ l ”“””“”” U” Kartengr undlage : I Zahi der Voligeschosse als Hachstmaf
ager \ '["’ ' ”““ “]h Liegenschaftskarte: Wittingen, den 20000 Liiiiiieiiiieen.. ceccccccaceas
’ \\ ‘ MaBstab: Stadtdirektor
olatz L\ ' Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs - und Ka-
tastergesetzes vorm 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) a
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungspian Nr. , bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstenenden text!ichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugrenze
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Abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzungen Nr.1
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Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 16. 04. 1997 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

{&\ erwerk

Verkehrsflachen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

i A)

Straenbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrsfldichen
besonderer Zweckbestimmung

.\\\\\\‘i\\ i

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortli t
ist einwandfrei moglich. g : 3
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Gifhorn, den .74, 1997
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Plangeitungsbereich  des

Bebauungspianes  Nr. 10 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Katasteramt Gifhorn Wittingen, den 18.12. 1997

o \\ ‘ "Am Wasse ; we r k' ) sfeccecdecsccccccccse T ° / (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
, - ‘ Ortschaft ittingen  p , .
. s /// ) W Hquptvgus;erdruckleftung
; ; 27 Py —_—— oo — unterirdisc
Planverfasser S ,/{2’72;, ZZ;
s Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von . -
b 9 Ratsvorsitzender : . .
PLANUNTERLAGE 1 1000 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen tiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn (§ 5 Abs. 2 Ni_ 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
-~ : el NA 1 7 7 AR 4 9—
Stapg vom 16.04.1997 g A O0O0O0OO0OO0O Umgrenzung von Flachen zum
haftskart .a : o (/A"‘\ 8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Karrengrundiage Llegenschaftiskarte Planverfasser H re H P / N und sonstigen Bepflanzungen 5
le) . 'I 2 R . Lo
Ortl IChe Bauvo Chrlften QO O\":} o 5.0 {§ 9 Abs. 1 Mr. 25 Buchstabe a) und Abs. & BauGB) &

Gemarkung Wittingen Flur o 04 siehe textliche Festsetzungen Nr. 3
Offentliche Auslegung : e

. . . : Sonstige Planzeichen
Der Ret/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am - §1

Die Vervielfaitigung st nur flr eigene, nicnigewerbicne Zwecke gestatiet

N R N— , | ~ _ vom 2. Juli 1985- .
o . 4 Nds.Vermessungs- una Katastergesetz vom "
;\\\\ A ;\ch;ngC;iSﬂ87)'Sdaezrumgehéregn auch Zwecke der Bauleitplanung. . 01.09. 1997 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zu- Geltungsbereich .
_ | e  gestimmt und seine Sffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/ Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich - Steliptze
/’, e ” § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be- dieses Bebauungsplanes. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
schlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.09. 1997 orts - §2 Grenze des raumlichen Geltungs-
sn ublich bekanntgemacht. - Dachform bereichs des Bebauungsplans

\ ! L f \ . I Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom . ind Satteldach |ssi (§ 9 Abs. 7 BauGB)

‘ L / A : Elnzelgunde[s&/?r- 15.09.1997 bis 16.10. 1997 gemaB § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentliche Im Geltungsbereich nach § 1 sind nur Satteldacher zuldssig.

\ \ auc rm / . o - .

\‘ [ ermar ausgelegen. Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflichen gleicher
O | n ‘ Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten Gie- t
\ T ‘ \ o E a ﬁ Wittingen, den 18. 12. 1997 . /L/L/ S A belflachen begrenzt wird. F
\\ ARRRRRRAN RR ! - 8300m2 jadtdirektor /
: | §3
—_ Dachneigung : ‘
SatzungsbeschluB . _ . .
- - - Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be- Die Neigung der Dacher der Hauptdachfiéchen darf nur 15° bis 25° (Altgrad) betragen. _ |
denken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung Ausgenommen sind Nebenanlagen, wie Carports und Garagen.
am 11. 12. 1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung §4 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

beschlossen. Materialien und Farben der Dicher

TEXTLICHE F ESTS ETZUNGE N Die Gebote zum Anpflanzen von Béumen und Strauchem sind mit heimischen Laub-

gendlzen in Anlehnung an die potentiell nattiiche Vegetation auszufiih
Gehdlze stehen zur Auswahl: e ren. Folgende

Fir die geneigten Fidchen der Décher sind nur Dachmaterialien mit roten bis rotbraunen
Farbt6nen, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange),
30089 (oxitrot), 3011 (braunrot), 3016 (korallenrot), 8012 (rotbraun) und 8015 (kastanien-
braun) sowie Dachschindein, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 7015

Wittingen, den 18.12.199

'AM WASSERWERK’

1. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 Bau GB und § 22 Abs. 4 BauNVO) ﬂJ:::ume l. Ordnungs: . ' Anzeige (schiefergrau) und 7016 (anthrazitgrau) oder Mischungen der genannten Farbténe zu- '
noides pitz-Ahom Fraxinus exefsior N} issi :
Aufgrund des geplanten Baukérpers von tber 50 m Lénge, wird die abweichende zzi;um”‘a'al: nus Berg-Ahom Quercus petraca Travten- Eiche Der Bebauungsplan ist gem&B § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am lassig. |
Bauweise gemaR § 22 Abs.4 BauNVO festgesetzt. Betula pem;ula e g:rmr:e &Tﬁmr §ﬁﬁ';f'°“° 1997 angezsigt worden. §5
. - a -Weid .. . .
Fagus syivatica Rot-Buche THia wm_um: Far cien Bebauungsplan wurde.elne Verletzung von Rechtsvorschriften Héhen von Traufen und Firsten
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MafBgaben/mit Ausnahme der durch ‘
,2.§BeglaAnbgs§. c:eer\iassgzzthgshaltes Laubbaume II. Ordnun kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht. a) Hoéhen von Traufen w IT T I N G E N
. écer cam;;stre Feid-Ahorn Populus tremula Zitter-Pappel 998 Der Oberkreisdirektor Traufen im Si gi Festsetz ist die Schnitt A
) ) _ : arpinus betulus Hainbuche P . Gifhorn, den 199 ; P raufen im Sinne dieser Festsetzung ist die nittlinie von AuBenwandfliche und
|m" GeltungsberenchWQes Bebauungsplanes sind Befestigungen von Park- Juglers regia Walnu P;un':smcgr:dr:snis CvfgngiT:: benlirsche PO e Dachoberfliche. Die Traufenhéhen <gil'.'|rfen nur max. 4,50 m lber dem Bezugspunkt
plétzen und PKW-Stellpléatzen nur in wasserdurchléssiger Ausfiihrung zuléssig (Pflaster Malus communis Wild-Apfel Sorbus aucuparia Eberesche liegen. , L A D
mit mindesten 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. a). BeitrittsbeschluB
Stréuch Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom 199 |
Cor'r-:::cs:anzzinea Roter Hartriegel 3 (Az.: ) aufgefihrten Auflagen/MaBgaben/ b) Héhen der Firste
runus spinosa Schiehe . . . .
3. Anpflan: sumen und Striiu ‘ : " Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose Ausnahmen in seiner Sitzung am 199 beigetreten. e i . - . .
§9ADS 1 Ne 258 Baon ’?::;;?:immusomgm ::3:” Y‘v:gdom 23:3:? ‘ 5-"’ rg:;re Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom Die Hohen der Firste diirfen nur max. 8,50 m (ber dem Bezugspunkt liegen.
i , idaeus Im . o 1
Innerhalb der U der F , . Lonicera xylosteum FEnidrache Salix caprea. Salweide 199 bis 199  offentlich ausgelegen. Bezugspunkt ist die Hshenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der 6ffentlichen 1
a) Innerhalb der mgrenzung der lachen zum Anpﬂanzen von Bau_men und Strgu- Sambucus nigra Holunder Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 199 Verkehrsflichen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der Straenachse zur Mitte [ I I I I I T I ] —
Shem und sonstigen Bepflanzungen (A) sind je 100 m? Flache mindestens 5 Laub- ortsiiblich bekanntgemacht . der straBenseitigen Geb&udelénge. 0 10 20 30 I.IO 50 50 70 80 50 100
.,éug'eh ll| Ordnung und 60 Stréuc;her zu"pflangn. E§ sind mindestens 8 verschiede- Steigt oder fallt das Gel&nde vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebiude-
ne Genolzarten zu verwenden. Die Gehélzfiéichen sind dauerhaft zu erhaiten. W ittingen, den 199 ittt i e i cececctceeaeaeaa l&nge, so ist die Normalhéhe um das MaR der natiidichen Steigung oder des natiirlichen 1000
, Hinweis: Stadtdirektor Gefélles zu verandem.
b) Innerhalb der Umgrenzung der Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strau- d 2 ) o
chern und sonstigen Bepflanzungen (B) ist eine Grassamenmischung auszusahen. e Cems " S ) i
die Fldche ist dauerhaft als Rasen oder Wiese/Weide zu unterhalten.gEine Bepflan- G?tm?lgci;: éz)inNgs\lvagitrgliJ: f::h? lf‘tajrn :I_::;uat:;r:;u;erlraFlacheg (tjz(-;‘r iy b Ordnun s%v?dri keiten
zung mit Gehdlzen der unten stehenden Pflanzenliste ist ebenfalls moglich, soweit sind. ' HISESIgRiRIzUpg serforderiich : Inkrafttreten ’ ’
E;:elg\s’sutcr:‘hgigntgngen der innerhalb der Fiiche verlaufenden Wasserleitung ausge- Gemét § 14 (4) NBauO diifen Die Erteilung der Genehmigung/Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens Ordnungswidrig handeit nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
. » Gema auQ durfen Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen des Bebauun ; .. ) oder Untemehmer vorsétzilich den Vorschriften des § 2 bis 5 dieser értlichen Bauvor- . s
e , - _ gsplans ist gemaB § 12 BauGB am 199 im , .
C) Innerhalb der Fidche mit der Zweckbestimmung Stellplétze ist je angefangene 12 :g;:ggﬁaiz;sngié&f::l;t::g:rg c\?:;?s%eg ' Wfanlf1 r?tle yrgrs'(:kerpngsdis o Amtsblstt Nr. bekanntgemacht worden. T amdderhanded. PLANUNGSBURO KLAU§ SCHROEDER ARCHITEKT
Stellplétze ein Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro ben durch die das Ni miogient wird, nur eine Befestigung ha- Der Bebauungsplan ist damit indli STADTENTWICKLUNG STADTEBAU B U
atze : : , ederschi ) . gsplan ist damit am 199 rechtsverbindlich AULEITPL
Baum ist eine mindestens 4 m? groRe Vegetationsflache herzustellen. kern kann. ehiagswasser mindesten zum iberwiegenden Teil versik- geworden. i
38100 BRAUNSCHWEIG WILHELMSTRASSE 88 TELEFON 0531/44643
Wittingen, den 199 R R T R R I Planungsstand: 02.07.1957, 2308 g7
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