U VERFAHRENSVERMERKE
Praambel fur den Bebauungsplan '
mit textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften

7. Pflanzbindung von Biumen Der Rat der Stadt Wittingen hat in seiner Sitzung am 23.06. 19 77

PLANZEICHENERK LARUNG 4

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 beschlossen.

i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBI. S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt ge- Die i Betalun ; “\ ‘ ' )
] : splan mit 1 + k ' 5
andert durch Artikel 1 des Gesetzes z ur Beschleunigung von Verfahren gsp ) gekennzeichneten Einzelbiume

5 " \
o : - -

# und zur Erteichterung von Investitionsvorhaben im Stédteb?urechf vom Z;Z‘:d'uchr‘:Qezs;V \iiu?z%ni]:f;;?sz:?nzen. Sie sollen einen Min-
06.07.1979 (BGBI. | S.949) , und der 8§88 56 und 97 der Niedersach- )
sischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds.GVBI. S. 259), zuletzt ge- PR
andert durch das 2. Gesetz des Niedersachsischen StraBengesetzes vom
29.07.1980 (Nds. GVBI. S. 30) i.V. mit § 1 der Niedersachsischen
Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom
19.07.1978 (Nds.GVBI. S. 560), zuletzt gedndert durch die 2. Verord-
nung der Niedersachsischen DVBBauG vom 10.12.1980 (Nds.GVBI.
S. 490) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F.
vom 18.10.1977 (Nds. GVBI. S. 497), z uletzt gedndert durch das 7.

Zeichnerische Festsetzungen gem. FPlanzeichenverordnung

Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG am 21.09.1977 vom 19. Jener 1088

ortsublich bekanntgemacht.

w
~w

ART DER BAULICHEN NUTZUNG \
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBaui) (§ 1-15 BauNVO)

..................................

8. Bindung fur die Erhaltung von Baumen Stadtdirektor
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

Kerngeb et
(§ 7 BauNVvO)

Die im Bebauungsplan mit @ gekennzeichneten Einzelbiume Vervielfaltigungsvermerke

und Baumgruppen sind dauerrdZzu erhalten. Erdarbeiten jeglicher Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur:
Art wie Leitungsgrében usw. sind in einem Bereich von 3,5 m MaBstab: 1: 500
Umkreis um die Stamme zur Erhaltung des Wurzelballens zu

.

Spitta -Eiche , .

_U’BERS!NARTE 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlaubnisvermerk : Vervielfaltigungserlaubnis fur (

Gesetz vom 18.10.1980 (Nds. GVBI. S. 385), hat der Rat der Stadt vermeiden. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG) (§ 16-21a BauNVO)
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. 11 bestehend aus der ‘ . erteilt durch das Katasteramt Gifhorn
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest- - T RS S R | || Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze " a -
setzungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Ge- . ] ars 198 s
staltung als Sat zung bes chlossen. ‘ Az: Z ahl der Vollgeschosse zwingend Q
. . 1983 i ; ; ! 03 Grundflachenzahl \
Wittingen, den 24.02. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters '
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie ‘ -
StraBen, Wege und Plat ze vollstandig nach (Stand vom 12 05 1981 ). il @ GeschoBflachenzahi i
! Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen '
; . - trisch einwandfrei .
: Stobel ( gez. Schellin ) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG aryme . ’
i .(_ gez LEI P.e.l_t_) ,,,,,,,,,, ( p lege .) ..... g ........................ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist b BAUWEISE . BAULINIEN . BAUGRENZEN
Rat svorsitzender Stadtdirektor einwandfrei maglich. > (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG) (22 +23 B?UNVO)
t (
AR : . : .‘ Diese Festsetzungen sind fur die Gebiete MK(1), MK(2), - e R XA feaj® /O\ offene Bauweise, nur Einzelhiduser zuldssi
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN s MK(4‘)’ MRS i . | | ’ | >
SR TR e s 4 guachicssetie Bakmmise
1. ErdgeschoB als Ladenzone : K .
. atasteramt Gifhorn
1. Art der baulichen Nutzung a abweichende Bauweise

Die sichtbare Holzkonstruktion ist zu erhalten. FuUr einzelne ’ 7
Holzpfosten kénnen Ausnahmen zugelassen werden.
Die GroéBe der einzelnen Schaufensterscheibe darf 4 m?2 und

(§ 9 Abs. 1 BBauG und §81 - 15 BauNV O)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von L ot — e — Baulinie

1.1. Kerngebiet MK (1), MK (3), MK (4), MK (6), MK (n,

MK (8), MK (9) (§ 7 BauNVvO) die Breite darf 2,00 m nicht Uberschreiten. Die einzelnen Klaus Schroeder . Architekt . Biro ——— Baugrenze )
Scheiben sind durch ein mindestens 16 cm breites Element f.Bauleit- u.Entwicklungsplanung - :
~-. Allgemein zuléssige Anlagen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO 2 travnen . Sta dtebau . 3300 Braunschweig . i b SRRSO (Rl BB

(Tankstellen in Zusammenhang mit Par khausern und GroB-
garagen) sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul3ssig.
- Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (sonstige Tank-

Die senkrechten Stitzenteile missen auch in der Erdgeschof3- . . VERKEHR SFLACHEN -
fassade sichtbar sein, wobei die Schaufenster nicht breiter Braunschweig, im Januar 1979 (§9 Abs.1 Nr.11 BBauG) [
als 2 m sein dirfen und die Gl iederung der ObergeschoBfassade

———— e —

stellen) sind gem&B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zuléssig.
Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Wohnu ngen in

zu berlcksichtigen ist.
Unzul&ssig sind stark profilierte, metallisch glénzende Fenster-
rahmen.

( gez. Schroeder)

----------------------------------

Planverfasser

—

i StraBenverkehrsflachen

allen Geschos sen) sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO : o IRl
allgemein zulé ssig. 3

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitz ung am 01. Q7. 1981
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaR § 2a Abs.6 BBauG beschlossen.

2. Fenster:
cemeindehaus

1.2. Kerngebiet MK (2) (§ 7 BauNVO) SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN {

; Die vorhandenen Holzsprossenfenster sind zu erhalten.
- Allgemein zuléssige Anlagen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.08. 198 1 | , 1 '
(Tankstellen in Zusammenhang mit Parkh usern und GroB- 3. Werbeanlagen: ortgiblich bekanntgemacht . | e S s oX » |
garagen) sind gem&B § 1 Abs. 5 BauNV O nicht zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung haben vom 14.08. | I ST I 8chen fur Stellplatze
- Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 sind oberhalb des Erdge- Werbeanlagen durfen hdchstens bis zur Briistungshdhe des |. OG 1981 bie 14.09. 1981 geman § 2a Abs.6 BBauG ffentlich ausge- ; priz Sl S (§ 9 Abs.1 Nr.4)
schosses zulassig. reichen. Die Schrifththe von Werbeanlagen darf nicht hdher als odhn . A
- Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BauNVO (Tankstellen und Woh- S0 cm sein. An jeder Statte der Leistung ist nur eine Eigenwer- ‘ } GGa | Flachen fur Gemeinschaftsgaragen
nungen im ErdgeschoB ) sind gemiB § 1 Abs. 6 BauNVO bung zuléssig. Wittingen, den 24 .02 .1983 l———1 (59 Abs.1Nr.22 BBauG) ‘
nicht zulassig. ‘ Auskragende Werbeanlagen (Ausleger) durfen eine zusammen- 5
héngende Fléche von 0,60 m* nicht tberschreiten. | ( gez. Schellin )
‘ Stadtdi rektor
2. ?/éafgi xs?arlinB'n::‘ gu.::durégg; GVfI;?,e; ac::ls\a/sg) | 4. GeschoBhdhe und Traufhdhe: ‘ ik Gah~, Fahe= und Lettungsrechicn zu |
Die Gebéude miissen die fir die einzelnen StraBen nachfolgend ! ¥ ] . y i belastende Flachen zugunsten der Aligemeinheit
Art der baulichen Nutzugg Zahl der VLHQESChOSSG festgesetzten Unter- und Obergrenzen der GéschoB- und Trauf - > Peor' Rtat d;' ¢ Qtafd; Bhat VBT 2l iang am' .3.0 wadaen de.m i (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BBauG)
K () T— R, gomessen an s miiare Hoheioge dor Goevents s Sa w
FuBweges, einhalten: ol ' [ § J Abgrenzung unterschiedl. Nutzung, z,B. von Bau-
MK (2) Il zw ingend: 2 Vollgeschl. und ) i Den Beteiligten im Sinne von § 2a Abs.7 B3auG wurde vom 22 03.1982 ‘ Lﬁ gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung |
ein als Vollgesch. anzu- ét:)nkirsttraBEe dl\ér. 2§ t;lfs ::de:ma: N"O- gobls 8 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 07.04 1982 gegeben. (§ 16 Abs.4 BauNVO)
rec hnendes DachgeschoB erkante tragescholifuBboden: pig ” m &
MK (3) H v iend Sbterkante FU_?boc::r.\; . (;besrgesc(hjﬁ:kbistZ,,EO)m Wittingen, den 24.02. 1983 | B ‘ \ \\\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
MK (4) L ntergrenze Traufhdhe : 6,00 rr: (Fzrl\aue;s raBe B (gezSchellm) ----------- ‘ ' ‘i\ | Bebauungsplanes
MIK (é) v lngend Obergrenze Traufhéhe: 7,00 m Stadtdirektor s 5.9 Ahe-T. BDsua)
zw ing -
MK (6) V- ots Hichstarenze LytastraBe Nr. 2,4 und 6 Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prif ung der Bedenken * i & @ ?g gr:ilste:drjrikilére?P:JPSGE;au:‘ngrubpen
Oberkante ErdgeschoBfuBboden: bis 0,90 m und Anregungen gemaB § 2a Abs.6 BBauG in seiner Sitzung am 28 10. e
MK (7) Il als Héchstgrenze Oberkante FuBboden 1. ObergeschoB: 3,70 m 1982 als Satzung (8§ 10 BBauG) sowie die Begrundung beschlossen.
MK (8)- Il als Hb chstgrenze Untergrenze Traufhdhe: 3,00 m Wittingen, den 24 02 . 1983 —
Obergrenze Traufhdhe : 2,70 m ' ; : _ ;
MK (9) Il als Héchstgrenze T - zu pflanzende Biume
| 5. Dachausbi ldung: [ o e R R e Seheiny O R PR
3. Bauweise | Die Décher sind als Satteldach mit einer Dachneigung von tber = metsi S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO) | 459 (Altgrad) oder als Walmdécher auszubilden. Versetzte Pult- - P -
dacher sind ausnahmsweise zulassig. Der Bebauungsplan ist mit Verfugung des tLandkreises Gifhorn L e
Abweichende Bauweise im Kerngeb iet MK (2) , hier halboffene Die Dachdeckung muB aus roten Dachziegeln oder -steinen be- (AZ: 6170 -02/10/ 1900) ) M g,
Jauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO. Das Gebiude ist an der | stehen. Zuldssig sind folgende Farben nach Farbregister RAL vom heutigen Tage unter Auflagen/MaBgaben - gemaB § 11 in Verbindung mit )
ostw ér tigen Grundstiicksgrenze als Grenzbau zu errichten. Gegen , 840 HR : von 2001 bis 2004, 2008, 3000, 3003 bis 3005, 3007, § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/teHweise-genehmigt. Brekennttichge= (
die westliche Grundstii cksgrenze ist der festgesetzte Abstand I 3009, 3011, 3013, 3016. | machtenTete sind-auf-Antrag der Stadt vom 198 gemah-
einzuhalten. ! An den straBenseitigen Dachfléchen sind Dacheinschnitte ! : —3-BBauG orn-der-Genehrn Fgung au-sgenommen
|

(z.B. innenliegende Loggien) unzuléssig. Dachaufbauten

(z.B. Gauben) dirfen nicht mehr als 2/3 der gesamten Trauf-
lange einnehmen. Sie miissen einen Mindestabstand von 2,00 m
vom Giebel haben. Dachaufbauten diirfen eine Breite von 3,50 m
nicht ohne Unterbrechung Uberschreiten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

el Ll j STADT WI TTINGEN
ORTSTEIL WITTINGEN

Gifhorn den 30. 05 1983

4, Ste llung der baulichen Anlagen |
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) |

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen, hier nur der Hauptge- !
béude, ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan
anzuordnen. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
geméB § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen sind von dieser

Der Rat der Stadt ist den in der ~lenehmiguncisverfiigung vom 30. 05. 1983

6. Ordnungswidrigkeiten:
(Az: 6170-02/10/1900 ) aufgefihrten Auflagen/MaBgaben

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr,

Fes tset icht betroff E £ = U o ) in seiner Sitzung am 10.11. 1983 beigetreten.
; es tsetzung n etroffen. ntv;ur sverfas.ser ocfler nj:err:uehmer vorsatzllc.h den \'/orschrlften Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vomn 17 07,
| der Punkte 1 bis 5 dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. 1986 bis 29. 08 1986 Sffentlich ausgelegen. ‘\ N D K R E I FH R N (
5. Stellplétze und Gar agen Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.07.1986
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) { ortsublich bekanntgemacht. {
3 ,
————————————————————— Wiitti ] d : 9
_______ . Ry = B ARy SR T In den Kerngebieten MK (2), MK (7), MK (8) und MK (9) iy 'noen en  03,10,1986 : ) )4 K 4 «
_____ s ind Garagen nur innerhalb der Uberb aubaren Grundstiicks - ( gez. Plumeyer )
& s , e Ela R el T R e e e T o Eadiete . R R e et e R s S s I T
fldchen z uli ssig oder auf den hierfir festgesetzten Fléchen Stmiraktor
.. L8S, il \l B HEE @E@ @%@W@HEE/ p
~V o5 57 6. Mit Geh~-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléachen l Die Genehmigung des Beba uungsplanes ist gemaB § 12 BBauG am 31.03. \ f
/ 314 - bekanntgemacht worden.
// In den Kerngebieten MK (2) und MK (9) ist die standige , Der Bebauungsplan ist damit am 31.03. 1987 rechtsverbindlich M
// é Zugénglichkeit der Stellplitze und die Verb indung Junker- geworden.
k / bee=s / , straBe - Gartens traBe durch die Schaffung eines Geh- und Wittingen e 10 1987 1
g FﬂhrreChtS Zugunsten der Allgemelnheit zu sichern. [ gen, . 04! ( . Pl Ureiar ) ‘ m ;
a g \ Die Flihrung der Versorgungs leitungen fur E lektrizits t , Gas, | e g g At Lt . I 5 e 1 = - o - Vo
202 ok W ' S Wasser, Abwasser und Post ist nach den technischen Grund- Stadtdirektor 500
e 2 I F / = s ] V-4 sdtzen der V ersorgungstr éiger durch ein Leitungsrecht zu-
198 \ o sy e o. M | i tellen.
2 § "t < ?8; T . % v 101 100 98 - SER " “on #ban sicherau stelien Innerhalb eines Jahres nach Inkraf ttreten des Bebauungsplanes ist die Ver- : 4
~ el D P 98 ok \ B . ) . - J ‘
200 \ > b 1y D/-eye e i i i / 7 1 , 33 letzung von Verfahr.ens oder Formvorschriften beim Zustandekommen des = PLANUNGSBURO KLAUS SCHROEDER ARCHITEKT |
] | ‘ 209 7 0y rs r - %5 - _ 98 . i Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden. -
==Lt ] o e Wieg, ~~- 48 : 2 % 8 , = STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BAULEITPLANUNG
2 E 208 : § ‘ 2N e Sl 9 ol - -V 52 / s : Wittingen, den 23.6. 1988 ‘ =|: = ( )
? < 2 ] — ; ey |~ - F 8 Ll oL 54 4% ' =A=— ¥ 3300 BRAUNSCHWEIG JASPERALLEE 18 TELEFON 0521 338305
b | ) . T a0 e B e el L e ) PLANUNGSSTAND - APR. 1980, 10.7.'81 12.8 81, 22.03 82

§ Stadtdirektor




