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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zu Art der Nutzung (§ 1, 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Einkaufszentrum (SO) dient vorwiegend der Unter-
bringung von Laden und groRflachigen Einzelhandels-

betrieben.

a) fur den Lebensmitteleinzelhandel ist eine maximale Verkaufsfiéiche
von bis zu 2.600 m? zulassig.

b) Fir den Nicht- Lebensmitteleinzelhandel ist eine maximale Ver-
kaufsfldche von 700 m? je Fachmarkt zuldssig.

Werbeanlagen incl. Hohenfestsetzung
Werbeanlagen sind nur als Werbung an der Stétte der Leistung zulés-
sig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flichen sind Werbeanlagen ausge-
schlossen bis auf folgende Ausnahmen:

An der Zufahrt sind eine Werbeanlage mit einer Héhe von max. 5,50 m
und drei Fahnenmasten mit einer Héhe von maximal 6,0 m zulassig.

Ein Werbepylon ist an der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Stelle mit einer Hohe von max. 5,50 m zulassig. Die
Werbeanlage am Pylon darf eine maximale GréRe von 2,50 m Hohe
und 4,0 m Breite nicht Gberschreiten.

Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Unter Anrechnung der festgesetzten Fléchen fiir Anpflanzungen sind
mindestens 10 % der Grundstticksfliche zu begriinen.

Die Flachen fiir Anpflanzungen sind zu mindestens 20 % mit strauchar-
tigen Geholzen der Artenliste 2 zu bepflanzen. Der Regelpflanzabstand
betragt 1,00 x 1,00 m. Darliber hinaus ist je

angefangene 150 m? Pflanzfliche ein Hochstamm der Artenliste 1 zu
pflanzen.,

Alle 6 Stellplatze ist ein kleinkroniger Laubbaum gemaR Artenliste 1 in
einer mindestens 9 m? umfassenden Pflanzflache zu pflanzen und zu
erhalten.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hochstdmme mit einem Min-
destumfang von 18 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen.

Die anzupflanzenden Straucher sind als Wurzelware, 2 x verpflanzt,
Mindesthéhe 1,00 m, zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen sind
gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB vorzunehmen. Sie sind fachgerecht
auszufihren, dauerhaft zu unterhalten und bei

Abgang gleichartig zu ersetzen.

Artenliste 1
Acer platanoides ,Globosum’

Artenliste 2

Acer Campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirmne
Crataegus monogyna Weilldorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Prunus Padus Trauben- Kirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Tilia cordata Winter- Linde
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare "Altrovirens' Liguster

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Zierjohannisbeere

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Woalliger Schneeball
Wasserschneeball

Potentilla fruticosa Funffingerstrauch
Rosa ,Aspirin Rose* bodendeckende
Rosa ,Sommerwind Rosenarten

Spiraea japonica

Japanische Spiere

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Bereich von Sichtdreiecken und —flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
sind unzulassig:

a) Stellplatze und Garagen

b) Nebenanlagen i. S. des § 14 bauNVO, Einfriedungen und Bewuchs
mit mehr als 0,80 m Hohe Uber Strakenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz
nicht unter 23,50 m.

Hinweise

Im Plangebiet ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Die
zustandige Denkmalbehérde ist gem. NDSchG mindestens 2 Wochen
vor Beginn der Erdarbeiten sowie bei Auftreten von Funden zu benach-
richtigen.Vor Baubeginn bedarf es einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung.

Zum Nachweis der gestalterischen Integration des Bauvorhabens in
die umgebende stadtebauliche Situation ist im Rahmen des Bauantra-
ges ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen und mit
der Stadt einvernehmlich abzustimmen. Darin ist auch (iber die Baum-
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen
Nutzung

SO Sondergebiet

2. MaB der baulichen
Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

] Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

3. Bauweise

BEREMEmE = Baugrenze

g geschlossene Bauweise

4. Verkehrsflachen

[:I StraBenverkehrsflachen

TSN StraBenbegrenzungslinie

Fow—w) Einfahrtsverbot
| (Verkehrsflache)
b Ausfahrtsverbot

E ~. Sichtdreieck entsprechend
-=—== textlicher Festsetzung

5. MaBnahmen fiir Natur
und Landschaft

Flache fur die Erhaltung
ecoe )
® entsprechend textlicher

Festsetzung
Flache fur die Anpflanzung
0000 .
o entsprechend textlicher
Festsetzung

6. Regelungen fiir die
Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz

| denkmalgeschiitzte
® Gesamtanlage

7. Sonstige Festsetzungen

j=es== b Flache fur Stellplatze und ihre
becemd : Zufahrten

St Stellplatze
T Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
— entsprechend textlicher
————— Festsetzung
o Grenze des

Geltungsbereiches

-

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Art. 4 des Gesetzes vom 24. Dez. 2008 (BGBI. | S.
3018), in Verbindung mit § 40 Nds. Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006
(Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes vom 10. Dezember 2008 (Nds. GVBI.
S. 381), hat der Rat der Stadt Wittingen diese
Satzung - bestehend aus den Planzeichnungen und
den textlichen Festsetzungen - sowie die
Begriindung am 16.12.2008 beschlossen.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Burgermeister S

gez. Ridder

Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs

Braunschweig, den 03.09.2009

gez. MeiBner

Lessingplatz 7
38100 Braunschweig

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am
08. November 2007 die Aufstellung dieser Satzung
und ihrer Begriindung beschlossen.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Birgermeister S

gez. Ridder

Der Verwaltungsausschuss hat am 17. Juli 2008 die
6ffentliche Auslegung dieser Satzung und ihrer
Begriindung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 07. August 2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Satzung und ihre Begriindung haben vom 14.
August 2008 bis 15. September 2008 6ffentlich
ausgelegen.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Blrgermeister S

gez. Ridder

-

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 17. Juli 2008 die erneute dffentliche
Auslegung mit Einschrankung gemaR § 4a Abs.3 Satz 1
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
10. September 2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Satzung und ihre Begrindung haben vom 17.
September 2008 bis 01. Oktober 2008 gemaf § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Birgermeister S

gez. Ridder

Die Plangrundlage entspricht innerhalb des Gel-
tungsbereiches dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters nach dem Stand vom 9/2008. Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Braunschweig, den 17.09.2009

gez. Reimer
Offentl. best. Vermessungs.-Ing. S

Die Satzung wurde im Amtsblatt fiir den Landkreis
Gifhorn vom 30.06.2009 bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist diese Satzung in Kraft getreten.

Wittingen, den 01.10.2009

Der Blrgermeister S

gez. Ridder

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der
Satzung und ihrer Begriindung ist die Ver-

letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den

Stadt Wittingen
Der Blrgermeister S

Stadt Wittingen
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Wittingen

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Fachmarktzentrum in der Ortschaft

bestehend aus zwei Bléattern - Blatt 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Kugel-Ahorn Fir die Marktbetriebe sind die Hinweise des Schallschutzgutachtens zu standorte gemaR textlicher Festsetzung zu entscheiden. Rs;rg;— en g:ﬁgﬁfﬁﬁbgsg rgg:an) (ZBOa%AKIzVng 1990/1993
Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur zulissig, wenn die Ver- Carpinus betulus Fastigiata* Séulen- Hainbuche beachten. Danach ist der Anlieferverkehr und der Marktbetrieb von 9 g Planzeich e?wero rdnun g(P] anzV) 1990
kehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird. Acer campestre ,Elsrijk’ Kegel- Feldahorn 22:00 bis 6:00 Uhr ausgeschlossen. Mit dem Leitungsrecht @ bezeichnet verlauft eine Gashoch- Bundesnaturschutzges%tz (BNatSchG) 2002/2008
Betula pendula 'Fastigiata’ Saulenbirke druckleitung. Innerhalb eines Schutzstreifens von 4,0 m Breite diirfen
Werbedarstellungen wie z.B. Prismenwendeanlagen, Rollbander, Malus ,Nicoline’ Zier- Apfel Sonstige Festsetzungen keine MaBnahmen erfolgen, die den Bestand oder den Betrieb der An Beariind
Filmwénde oder CityLight-Boards, sind unzulassig. Sorbus aucuparia Eberesche Geh-, Fahr und Leitungsrechte Leitung ~ beeintrachtigen. Dazu zzhlen u.a. das Ermichten von niage egrundung
Acer_ platanonde_s o Spitzahorn @ Mit Gehrecht und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der All- Gebauden, Carports, Anpflanzen von Baumen und Bodenauftrag oder - 1:1000 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Festsetzungen zum MaR der Nutzung (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) Fraxinus excelsior Westhof's Glorie Esche gemeinheit zu belastende Flache abtrag. 1 | | | | | | | | | |
Im Sondergebiet - Einzelhandel darf die zulassige Grundflache um die Aesculus hippocastanum Rosskastanie @ Mi Lei ' ' ' ' ' ' ' ' ' o
Grundfliche von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von Quercus robur Stiel-Eiche Mit Leitungsrecht zugunsten der LSW Netz GmbH zu belastende Der Geltungsbereich liegt im Einzugsgebiet der Zone llla des Wasser-
0,9 erhoht werden. Betula pendula Weil3- Birke Flache werks Wittingen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nur O Verfahrensexemplar AuBerdem sind zu beachten: S
nach Erteilung einer Genehmigung durch die Untere Wassserbehérde 1e) Original Durchflihrungsvertrag und
des Landkreises Gifhorn zuldssig. o : Anderung dieses vorhaben-
Kopie bezogenen Bebauungsplanes
Nr.
iLA.
J (@) Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt. Abt. Verwaltung
N NS
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